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_ 3 824 3 N w PLANZEICHENERKLARUNG Vorhaben- und ErschlieBungsplan 037 (VEP 037) (2) Pflanzliste: PRAAMBEL / AUSFERTIGUNG
B1 Bebau u n gS p I a n N r. 1 64 D (VO I'habe n bEZOge n) - Pla nze I Ch n u n g M . 1 . 500 % Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP) besteht aus folgenden Teilen: SirmBerbenlsiamin: Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
—- 1. Art der baulichen Nutzung 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, ' vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Art. 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022
— (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Af: Lageplan Aussenanlagen, Dachaufsicht, Ansichten, Schnitt __ E— S— (BGBI. I S. 1726) geandert worden ist und des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
@ §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) - A2: Vorhabenbeschreibung | Gleditsia triacanthos "Skyline” | m | Gleditschie "Skyline L.V.m. § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in der jeweils aktuellen
a 9 9 ' T ' ) Fassung, hat der Rat der Stadt Wilhelmshaven diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und
2 S = A2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan - Vorhabenbeschreibung Baume fir Stellplatze: den im Plan enthaltenen textlichen Festsetzungen sowie den értlichen Bauvorschriften (OBV) (iber
_7 ' | 326 Q) WB 1.1.4. Besondere Wohngebiete @ 13.2.1. Anpflanzen: Baume ) _ o die Gestaltung, als Satzung beschlossen.
7 7 993 (§ 4a BauNVO) (5 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB) Stadtebauliche Ausgangssituation: Acer campestre it | Eeldahe S ) 13122003
775 7754 4 ® 4 Das ca. 1,228 ha grofRe Planungsgebiet befindet sich im Zentrum von Wilhelmshaven zwischen der Platanus x acerifolia g | Ahornblattrige Platane S"'A%??N?I_V:ELMGQH—AVEN '
A SO 1.4.2. Sonstige Sondergebiete Marktstralke und der Bahnhofsstralle. Die Flache ist derzeit iberwiegend unbebaute Freiflache und Platanus x acerifolia "Tremonia” | g | Ahornblattrige Platane "Tremonia” Der Oberbiirgermeister
826 3 3 743 5@ (§ 11 BauNVvO) 14. Regelungen fur die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz teilweise bebaute Flachen mit 2- und 3-geschossigen Wohn- und Geschéaftshdusern mit teilweise |- Quercus cerris g | Zerreiche
1924 3 775 LT Zweckbestimmung: GroRflachiger Einzelhandel "Nahversorgung” (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB) geschossigen Anbauten. Die Flurstiicke 1721/2 und 827/3 befinden sich unmittelbar an der MarkstraRe, Quercus frainetto m | Ungarische Eiche gez. Feist
: 3 3 1325 201 . _ _ auf der anderen StraRenseite zum restlichen Planungsgebiet. Diese Flachen sind unbebaut. Tilia x intermedia "Pallida’ g [ Kaiser-Linde Oberbilrgermeister
2 P 0 / 7 2. MaR der baulichen Nutzung D 14.3. [E)Ien:lfrlw?gllsagﬁ:]tz(tﬁzngleﬁhe Kulturdenkmale), die dem Stadtebaulicher Entwurf: Tilia tomentosa’Brabant’ g | Silber-Linde ‘Brabant KARTENGRUNDLAGE: Liegenschaftskarte MaRstab: M 1:1000
'\ 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (§ 9 Abs. 6 BauGB) } ] o "Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
111 ) Das bestehende Gebaude an der Marktstrae Nr. 122 wird abgebrochen, sowie die Anbauten von Nr. Abkiirzungen: g = gro3kronige/hochwiichsige Biume; m = mittel-bzw. kleinkronige/kleinwiichsige Biume und Katasterverwaltung, © www.lgIn.niedersachsen.de
113 zB:08  25.  Grundfldchenzahl 144,142 und 114. Der neue Markt wird zwischen MarktstraRe und BahnhofsstraRe gebaut und schliefit
121 119 I 15. Sonstige Planzeichen den westlichen Bereich der s"tédtet?aulichen ,Lucke®. Der Neupau r.eiht sich an das Bestandsgebaude 9. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Herausgeber:
I\XIarktStraB 7B |l 2.7.  Zahl der Voligeschosse, als Hochstmafy Marktstraf&g. 142 an. und.erganzft die vorhandene, bzw. tellwelfe nicht mehr vorhandenen BIockr"and- Umwelteinwirkungen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
143 2008 - T 15.3. Umgrenzw_ng von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen struktur. Stadtebaulich gibt es eine Abstaffelung der Neubauhdhe auf 8,00 m zum Bestandsgebgude ) Cewerbelam LG LN
g ) ) ) | | und Gemeinschaftsanlagen Nr. 142. ) ) o ) . ) Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
) zB:GH10m 2.8. Geb&udehohe, als Hochstmal EE— (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) o ) ) _ o _ Im Nachtzeitraum ist der betriebliche Verkehr des Einzelhandels beschrankt auf maximal 2 LKW Regionaldirektion Aurich - Katasteramt Wilhelmshaven
2 IDEN NN NN N I N 7 114 112 Auf der 6stlichen Grundstlcksflache, sowie auf der gegeniiberliegenden Strallenseite der Marktstralle und fiir die Backerei maximal 1 LKW. Die Anlieferung der Backerei darfim Nachtzeitraum nur Giber
W — @ @ St Stellolit werden Stellplatze untergebracht. Ein neuer Geh-/Radweg 6stlich der Stellplatzflaiche verbindet die die BahnhofstralRe erfolgen.
A S— 122 @ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ellplatze Markistrafe mit der Bahnhofsstrafe. ) Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) (2) Verkehrslarm samen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom __15.07.2021 ).
9 _ 15.13. Grenze des raumlichen Geltunasbereiches Nutzungskonzept: Luftschallddmmung von AuBenbauteilen Sie i§t hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlggen geometrisch einwandfrei.
y a 3 abweichende Bauweise E:] T g ) ) o . ) . Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grundstlicksgrenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
\ 7425 . _ (§ 9 Abs. 7 BauGB) In dem geplanten Neubau soll ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von ca. 2.850 m? inklu- Fir Neubauten bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen von schutzbediirftigen
7334 —7 sive einem Backerei-Café entstehen. Der Windfang mit rd. 25 m? bietet Zugang zur separaten Leergut- Rdumen (im Sinne der DIN 4109-1) sind abhangig vom angegebenen malgeblichen
St~ @ 7 \ g 3. geschlossene Bauweise 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhabenplans riicknahme und zum Verkaufsraum mit der Konzessionars Flache fir die Untervermietung der Bécke- Aufenlarmpegel La die Bau-Schalldamm-Mafe R'w,ges fur Aufenbauteile wie folgt zu ermitteln: Wilhelmshaven, den _04.12.2023
1749 1715 | - (§ 9 Abs. 7 BauGB) rei. Lager- und Nebenraume des Marktes schlieRen westlich an den Verkaufsbereich im Erdgeschoss , Katasteramt Wilhelmshaven
. o L R ) . e i R’w,ges=La-KRraumart Peterstralle 53, 26382 Wilhelmshaven
P — 1 04 205 7 \ — 3 Baulinie an. Im dstlichen Teil ist die Kassenvorzone, das Backerei-Café mit den dazugehdrigen Nebenrdumen, Dabei st
SO 2 7 7 7 o - 8 ein Kunden-WC und der Aufgang zu den Mitarbeiterrdumen, sowie den Bliro~/Seminarrdume fir die Kraumari=30 dB fir  Aufenthaltsraume in  Wohnungen,  Ubernachtungsrdume  in gez. Rasche
: @ 7428 \ _______ 5 Bauarenze -e—e—e—e—e— 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, zB von Baugebieten, _ Marktleitung und interne Nutzungszwecke. Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;
08 | a I —7 3 1 -~ 9 oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes AuRere Gestalt: Kraumart=35 dB fir Birordume und Ahnliches.
’ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) - AUSARBEITUNG
! & \ S— ® | | | | .
GH100m —P 38 ST gins - I____:r/_ iberbaubare Flache Der Neubau wird in Massivbauweise, mit einer Kombination aus Stahlbeton, Klinker und Stahl errichtet. M,lndestens einzuhalten sind: ) _ ) ) _ Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
’ 20l 2 TP | === ———— nicht iiberbaubare Flache Abgrenzung unterschiedlicher Hhen Der Eingangsbereich hat eine Héhe von 9,90 m und entspricht somit einem 3-geschossigen Gebaude. R'wges=30dB fur ~ Aufenthaltsraume ~ in  Wohnungen, ~ Ubernachtungsraume in ,
T . L . O . Beherbergungsstatten , Unterrichtsrdume, Biiroraume und Ahnliches. Wilhelmshaven, den __31.08.2023
o l% In direkter Nachbarschaft der Bestandsgebdude zeigt sich die Fassade kleinteiliger und stellt somit ’ ’ STADT WILHELMSHAVEN
8 \ ® Wertstoffsammelbehalter einen stadtebaulichen Bezug her. Im Bereich des Eingangs und des Cafés wird die Gliederung groR- _ s 5 Der Oberbirgermeister
- — I_\ 6. Verkehrsflachen ziigiger und zeigt sich in der fur Wilhelmshaven typischen Klinkerstruktur. Die Fassade wechselt zwi- Ausrichtung schutzbedurftiger Raume Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
W_I \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) o schen teilweise verglasten und teilweise begriinten Flachen, um Sichtbezug zur MarktstraRe herzustel- Im Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel Nahversorgung sind  schutzbedirftige Im Auftrage gez. Marugic
; — — Richtfunktrasse mit beidseitigem Schutzstreifen len und die langgestreckte Fassadenseite zu unterteilen. Aufenthaltsraume mit Blro- oder Gewerbenutzung so anzuordnen, dass sie von den gez. Amerkamp gez. Dirks / Stadtbaurat
I 6.1.  Offentliche StraRenverkehrsflachen _— (nachrichtliche Ubernahme gemaR § 5 (4) BauGB) L . . . . ) ) l&rmintensiven Strallen bzw. der Bahnstrecke (hier Marktstrale, Bahnhofsstralle, Bahnstrecke Fachbereichsleiter ATL/Sachbearbeiter Plan gezeichnet
= | \ Der Verkaufsraum erstreckt sich tber den gréften Teil des Gebaudes. Uber den Eingangsbereich er- 1522) abgeschirmt sind.
_— = N offnet sich dieser Raum Uber die gesamte Héhe und pragt das Raumgefiihl des Innenraums. ) ) ) ) o } ] VERFAHRENSSCHRITTE
\ ————— 6.2. StraRenbegrenzungslinie Im Sondergebiet und im besonderen Wohngebiet sind schutzbedirftige Aufenthaltsrdume mit
ErschlieBungskonzept: notwendiger Beluftung grundsatzlich mit schallgeddmmten Luftungskasten auszustatten.
. ) . ) . . ) Weiterhin sind an der den StraRen zugewandten Fassade schallgedampfte Liftungseinrichtungen ]
6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Die Zu- und Apfahrt zu .c.ier Stellplatzanlage rTnt 9.7 Stellplatzen (inkl. Stellplatze fur E-Autos, Behinder- vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der Fassade nicht verringern dirfen (z.B. Verfahrensschritte Datum
Ak . h . L4 1 36/2021 ten- und Familienstellplatzen) erfolgt von zwei Seiten, von der Marktstrale und von der BahnhofsstralRe Luftungsanlage mit festverglasten Fenstern). Hiervon kann in Ausnahmeféllen abgewichen
tenzelc en. - Rad- und Geh aus. Die zweite Stellplatzanlage mit 33 Stellplatzen wird von der MarktstraRe aus erschlossen. Die werden, sofern im Baugenehmigungsverfahren eine Einhaltung der einschlagigen Richt- bzw. Aufstellungsbeschluss 14.07.2021
8 Stand vom: 08.07.2021 J ad-und Lehweg LKW-Anlieferung des Marktes ist tiber die Bahnhofsstrale, westlich des Neubaus geplant und erfolgt Grenzwerte nachgewiesen werden kann. -
38 ’ ’ | Uber eine z.T. eingehauste Rampe. In diesem Bereich ist eine weitere Stellplatzanlage mit 9 Stellplat- Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 21.11.-05.12.2022
Friihzeitige Beteiligung der Behérden 07.11.-07.12.2022
______ 64.  Einfahrtbersich Die Stellplatze fur die Bewohner des Geb&udes Nr. 114 werden von Siden aus Uber die Bahnhofs- B3 Ortliche Bauvorschriften - — _
A\l Y o straRe erschlossen ) Entwurfsbeschluss / Beschluss ber die 6ffentliche Auslegung 24.05.2023
1. Geltungsbereich
Entlang des &stlichen Gebietsrandes verlauft eine Full- und Radwegeverbindung Bahnhof- oL _ ) _ o ) Offentliche Auslegung 06.06. - 06.07.2023
straRe/MarktstraRe, die eine schnelle Querung des Gelandes ermaglicht. Die grtllchen Bauvorschriften gemafl § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bguordnung gelt_en fu_r
0 10 25 50m das im vorhabgnbezogenen Bg_bal_Jungs_pIanes Nr. 164 D festgesetzte sonstige Sondergebiet mit Ermeute offentliche Auslegung
— | I | | | A ay ) O5—6O V) ~ Energiekonzept: der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel Nahversorgung®.
w \ Z N~ N
2077/1 T Aufden Flachdachflachen des Gebaudes werden Photovoltaikanlagen vorgesehen. Erganzend werden 2. Werbeanlagen (wird im Verfahren aktualisiert) Satzungsbeschluss 30.08.2023
- ‘ Teile der Flachen als begriintes Dach geplant. ; 5 ; Seci ; Seai
] g gep
\ \ \ . r | ) 2.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Fremdwerbung ist unzuldssig. Rechtskraft 21122023
A1 Vorhaben u nd Ersch I ieBU nas Ian 037 Ansichten u nd Sch n itt M. 1: 350 Entwasserungskonzept. 2.2 Auf dem Grundstiick ist die Errichtung von 1 Werbepylon bis zu einer Héhe von 12 m zulassig.
Lageplan AUBenanIagen g p ] ] Gemal Entwasserungskonzept. 2.3 Werbeanlagen in reflektierenden und fluoreszierenden Farben, Blink- oder Wechselwerbung

AuRenanlagen und Begriinung: sowie Laufschriften und Anlagen &hnlicher Bauart und Wirkung sind nicht zuléssig. SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan wurde am 30.08.2023  gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Derzeit ist der Giberwiegende Teil der Grundstiicksflache unbebaut und Griinfliche. Nach der Neupla- 3 Ordnungswidrigkeiten

a0 nung sollen, auf der nicht iberbauten Flache pro funf Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum im Ordnungswidrig im Sinne von § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherrin,
<o

Bereich der Stellplatzanlage auf einem entsprechendem Pflanzenbeet angepflanzt werden. Ein neuer

Bauherr, Unternehmerin oder Unternehmer Baumaflinahmen ausfihrt oder veranlasst, auch wenn sie

BEKANNTMACHUNG
Der Bebauungsplan istam __21.12.2023 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB durch ortsiibliche

Geh-/Radweg an der 6stlichen Stellplatzanlage wird mit einem Griinstreifen begleitet. gem. §§ 60 und 62 NBauO keiner Baugenehmigung bedurfen, sofern sie gegen die vorgenannten Bekanntmachung in Kraft getreten.
$990 ‘ Vorschriften dieser ortlichen Bauvorschriften verstoRen. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer
? el BliniiEnlms| atzli i i 3 i i GeldbuBe geahndet. Der Hochstbetrag ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.
Bordumplatz E i ] ‘ i ZUSHRIEH WETH LR gROgRets: TEIS der DAaher Al SHIIHEEh SUSHERIL 9 gerg s Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Vorschriften
= SIS Im Bereich des Eingangs schliet die Backerei mit seinem Café an. Hier sind Sitzplatze im Innen- und gem. § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1-3 BauGB gegeniber der Stadt
I \ A L (] DD I AuRenbereich geplant. Eine kleine Spielplatzflaiche, sowie Fahrradstellplatze (Inkl. Stellplatze fur Las- nicht - geltend gemacht worden.
/ o [ST=1 = =] .. . . . . . . . : : Wilhelmshaven, den
. \ | % tenfahrrader), Bepflanzung und Einkaufswagen zonieren einen groRzugigen Eingangsbereich, der zwi- B4 Hinweise STADT WILHELMSHAVEN
}\33 i “ 29 \ : \\ /// : \/f/ \ \/ \/ \/ \ \/ \\ 00 ‘ ‘ ‘ ‘ SChen l\/lal“kt und Ste”platzanlage I|egt 1. Besonderer Artenschutz Der Oberbﬂrgermeister
) ) 0455 ) Auf der stidlichen Stellplatzanlage sind weiter noch Anlagen fiir Wertstoffsammelbehalter vorgesehen. Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
33 Stellplatze i : K Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Im Auftrage
Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
@8 | Ansicht Nord - Seite MarktstraRe 1:350 artenschutzrechtlichen Bestimmungen.
Bebauungsplan Nr. 164 D (vorhabenbezogen) Zur Vermeidung der Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist mit dem Bau in der Fachbereichsleiter
Zeit zwischen dem 01.10. eines Jahres und vor dem 14.02. des Folgejahres zu beginnen. Fir einen
B2 Textliche Festsetzungen Baubeginn auRerhalb dieses Zeitfensters ist die Zustimmung der Naturschutzbehérde notwendig.
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 164 D treten mit Rechtskraft dieses 2. Kampfmittel
- Bebauungsplanes die Festsetzungen der Bebauungspline Nr. 164 A (RK v. 04.10.1996) und 164 Innerhalb de_‘s gesamten G_eltungsbereiche_s muss nach Auswert_ung alliierter Luftbildaufnahmen mit
A C (RK v. 09.07.2004), auBer Kraft einer potentiellen Kampfmittelbelastung, hier (Brand-)Bombenblindgéngern gerechnet werden. Aus
; s Gi: i, ‘ ‘ T ’ ’ Sicherheitsgrinden hat vor Baubeginn eine weitere Uberprifung durch eine Fachfirma fur die
. : . 5 Lo 79 | 80 | ‘ E 1. Durchfiihrungsvertrags Kampfmittelbeseitigung zu erfolgen. Vier Wochen vor Beginn der Bau- und Erdarbeiten ist das Amt
| et AR ! ) i ; / T . 2. fur 6ffentliche Ordnung der Stadt Wilhelmshaven zu informieren.
s I ' /J Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
) 146 L R AR 4 Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des 3. Altlasten
I 2 Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrags sind zuldssig. Sollten bei dem anstehenden Bauvorhaben Hinweise auf Altablagerungen, Altstandorte oder
e : S L = = ) ) ) sonstige Bodenkontaminationen zu Tage treten, ist unverzuglich die untere Bodenschutzbehdérde,
\ l on 4 42,00 4 2. Art der baulichen Nutzung, besonderes Wohngebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § Fachbereich Umwelt- und Klimaschutz zu benachrichtigen. Eventuell anfallender kontaminierter
I e . 4a Satz 1 Nr. 1 BauNVO Bodenaushub ist nachweisbar, fachgerecht zu entsorgen.
] ' =y iij - :;c \1 75—% . Ansicht Ost - Seite Parkplatz 1:350 Im besonderen Wohngebiet werden alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Verwaltungen, 4. Bodenfunde
— | s Verkbufsftiche » Backerei =g 5 N 2 “ Vergnugungsstatten, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche sowie mittelalterliche
2850r° M gl F 25 i 7\&“357\4 7\21\4 i BauNVO § 4a Abs. 3 BauNVO) oder frilhneuzeitiche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben,
leorqutiager —d | e |les ' i Slelpaa R — Oberhalb des Erdgeschosses sind im besonderen Wohngebiet nur Wohnungen zuléssig. Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkon-
L e =g 202 ; ; Co | | 2 BT Ausnahmsweise sind Dienstleistungsbetriebe zuléssig, sofern der Hauptanteil der Wohnnutzung zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman § 14 Abs. 1
e o I 5 N2, %‘g o, g bea 10| | Lo deee | Shal Sa”?.'l‘; : gewahrt bleibt. (§ 4a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO) des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren
/ . I | ﬁ%}‘ 2 ? LT S | L e L gggvenaet . L e —— I Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmal-pflege - Abteilung
AN | e 000 i S e — ) : : 0 Lo 3. Artder baulichen Nutzung, sonstiges Sondergebiet gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § Arch&ologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziglich
- P \Qif‘?' Edeka-Werbepylon }] m__,_.___.__--—-- ) \i/Gehweg & Radwedw” @ I ’ <800 11 Abs. 1 BauNVO gemeldet werden. Meldepflichtig sind die Finder, die Leiter der Arbeiten oder die Unternehmer.
< ! . —— ———————— ° i : : . ey : Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
\ 0 _ﬁ = == ____;—-—"“"""ﬂft_ A 4 —1 L] - — .- . / A . 'I\lmhsonstlgen “Spr:jdgrgfllnlet d(sorzj ;n't er Zvlv__eck_bfastlmmung LCralktaehiger Emzelnsndel Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
" \ I = % : “'@ o ¢ =1 — Zufahrt Bewohner N ’ & N \ ahversorgung" sind die toigenden Nutzungen zulassig. zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérden vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestatten.
L2 p Zufahrt P N N 3 AN - Grol¥flachiger -Einzelhandel fur die Nahversorgung mit Lebensmitteln auf einer
| | I g8 — — ; 4 N A NV N 4 L. Gesamtverkaufsflache von 2.850 m?, 5. Bodenschutz .
~ oty e ~. \ W NG W V. V! X _ _ _ Bei der Ausflihrung von BaumaRnahmen sind die DIN-Normen 18915:2018-06, 19731: 1998-05
| | | I _ : o — : - " _— . - Backshop zuziglich Innen- und Auftengastronomie (Sitzplatze), und 19639:2019-09 anzuwenden. Im Vorfeld von BaumaRnahmen mit Eingriffen in oder
| T glekE ——y RadWe o — VN - Geschéafts-, Biro- und Verwaltungsrdume im Zusammenhang mit der Einzelhandelsnutzung, Auswirkungen auf den Boden sowie bei Verbringung und/oder Verwertung von Mutterboden
\ | SR e+ e = 7“‘?’ Gehwed & Ra _—— m 15.03.23] Anpassung AuSenaniage - Rad&Gehweganiage [ Mske ] Ansicht Sid - Seife Bahnhofetrat Jas0 . . . L . auBerhalb des ErschlieRungsgebietes ist eine Abstimmung mit dem Fachbereich Umwelt- und
— < ____ fstraﬁe ) 5 G ey e e ies B3 IO S Sere SO RTeRe : - Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, Klimaschutz, Untere Bodenschutzbehérde Wilhelmshaven, hinsichtlich eines Bodenmanagements,
m Sain — Bahnho o T fernmeldetechnischen Anlagen, Wasser und Wertstoffsammiung sowie zur Ableitung von eines (Erd-)Massenkonzeptes sowie des Einsatzes von Bodenmaterialien der LAGA Klassifizierung
\i/ — | _Anlieferun g o : 1 Tt s S S o Abwasser dienen, sowie sonstige der Hauptnutzung dienende Nebenanlagen im Bebauungsplangebiet erforderlich.
Zufahrt Parken TV T4 Joa.00.19] Gbsrarbeiung TN — - Stellplatze, Fahrgassen und Zufahrten, die den Einzelhandelshandelsbetrieben im SO 6. Niederschlagswasser
LEGENDE ryyy -ex | patum | Anderungen Bearb. L) zugeordnet sind, : lederschiagsw . . ) ) .
— _ _ N Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in die Oberflachengewasser oder den Untergrund ist
e — Grundstlicksgrenze =~ —-—-—-— Baugrenze versiegelte Flache _ — - Ladeinfrastruktur fiir die Elektromobilitat. in Abhangigkeit von Art und Umfang der Flachennutzung eine wasserrechtliche
T T Alreh — =~~~ Baulinie Grinfléache 9grad architektur BDA Fur periodische Sortimente (nahversorgungsrelevant und zugleich zentrenrelevant) ist eine E'_Déiﬁ:ﬂg?;ﬁ#:ﬁrﬁen bei :gr u_nnteren Ab\:]V;nss_erkbegPorde onzu %eea;ntrageFr}éChfnsn ) S'gd
T A . RoonstraBe 1 | 26122 Oldenburg | T +49 4413901910 ] — Verkaufsflache von 2.565 m? zuldssig. Fur periodische Sortimente sind nach der Sortimentsliste u u : gigkeit v . . utzung
[ : [ [] [ i [ [ dar StadtWillslinshavsn flashde Warsn 2iEasi: AbwasservorbehandlungsmaRnahmen vorzusehen. Es wird darauf hingewiesen, dass im
Bestand R s 109 9- Plangebiet schluffig-toniger Boden vorhanden ist. Dieser Boden hat aufgrund seines Kf-Wertes kein
26562 inimaraven - Nahrungs- und Genussmittel t durchlassiges Bodengefiige. Ein Verrieseln und Versickern von Niederschlagswasser ist bei
- Drogerieartikel (Korperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel), Parfumeriewaren g_u u g . g " g ’ g
BAUHERR Hoppmann B Gk & Co.KG - Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel (Apotheken) diesen Bodenarten nicht méglich. STADT
) ) 26215 Wiefelstede/Metjondorf 0,00 - Schnittblumen, Floristik WI LH ELMS
Neue Bdume Grundstiick T —— EsE O J | J J OJ ] L] - Zeitungen und Zeitschriften 7. Baumschutzsatzung HAVEN
T R— g Es sind die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven zu beachten und
— R ——— e Fur aperiodische Sortimente (nicht zentrenrelevante Sortimente) ist eine Verkaufsflache von verbindlich umzusetzen. Der Wurzelbereich von Baumen (Bodenflache unterhalb der Baumkrone
EPR— m Schnitt LS 1:350 285 m? zuldssig. Fir aperiodische zentrenrelevanten Sortimente sind nach der Sortimentsliste der zzgl. Mindestens 1,5 m) ist vor Schadigungen, Gefahrdungen und Verénderungen, z. B. durch
i 1P 06 R Stadt Wilhelmshaven folgende Waren zul&ssig: Befestigungen und Bodenverdichtungen zu bewahren. Bei Betroffenheit von Bdumen, welche unter - - — . —
UNTERZ. - Bekleidung, Wasche die Schutzbestimmungen der stadtischen Baumschutzsatzung fallen, ist ein Antrag auf = @ ;;;""-( '{ Herdem,ag
0 10 25 50m [Ii] Srenze des raumichen Geltungsbereiches des Vorabenpianes Bauherr Architekt 0 5 10 20 25 50m - Sportartikel (inkl. Anglerbedarf, Jagdsport, Campingartikel) Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Wilhelmshaven zu stellen. %3 3: %’l van_'t ‘
MARSTAB BLATTFORMAT DATUM PLANERSTELLER - Schuhe a» o Y .
I ‘ 1:500 15.03.2023 Msk —  Sanitatswaren 8 Immissionsschutz C% CaClJIEﬂi\. m. Sozial- '
- Bicher Licht: Es sind die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der schulef L N psych. Diens
- Papier- und Schreibwaren, Biirobedarf Bund/L&nder-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAl 2012) zu beachten und umzusetzen. '——%\ ‘ Koot
- Spielwaren Schall: Es gelten die im schalltechnischen Gutachten des Akustikbiro Oldenburg (Nr. 2022 / 0145) ‘:',j-—-——_,_i [ |
- H - H . - H - H H . - Antiquitaten, Kunstgegenstande zugrundeliegenden Angaben fur den Betrieb des geplanten Einzelhandels insbesondere zu der Kath. = :
A1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan 037 Lageplan Dachaufsicht M. 1:500 A1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan 037 Ansicht Ausschnitt M. 1: 150 " Haue:und Himextien (Sofe Kurzvaren, Garinen usw ) e Aettirrung don Botriobszaton und don Betietebodinouncen b Lisforvarkoh R Glhdscndit =
- Glaswaren, Porzellan und Keramik Parkplatzverkehr, Ladevorgénge, gebaudetechnische Anlagen usw.). St. Martin e =
S MEERSEEH Der Nachweis zur Einhaltung der Dammwerte der Einzelbauteile bzw. der Belastung eines S
~ |El=iiagee konkreten Fassadenabschnittes durch Schallimmissionen ist im Baugenehmigungsverfahren zu
- Lampen und Leuchten fuhren
\ ‘ 33 Stellplaize i - Unterhaltungselektronik
\‘ S " 7\"6,5ﬂ\5 A - E‘:O U"g ZhUbehfr 9. Versorgungsleitungen
) L P ) | \ B Pl SENERUE Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zusténdigen
i | 95 L3 __ ' S | El b Dach d _ lC_)eodnf;ﬁferrez;mgii(:n;rj:iigzgnselektronik einschlieRlich Zubehor Versorgungsunternehmen zu entnehmen.
- e T Pl pcons o o e o ; . verglaste Elemente egriinter Dachran -
3 Grundstucksgrenze Baugrenze versiegelte Flache o )
i e : ] 4 * 4. MaR der baulichen Nutzung, Héhen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 10. Definition der Verkaufsfliche _
: Zufahrt P | Abbruch — - — - — - Baulinie Griinflache Verkaufsflachen im Sinne dieser Satzung sind:
| ) Im Plangebiet werden die maximalen Gebdudehdhen festgesetzt (siehe Nutzungsschablone). _ Mallzonen (aemaf Arbeitshilfe LROP
MarktstraBe ’ — Neubau Abstandsflache Oberer Bezugspunkt ist der héchste Punkt des Daches. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante o (@ _ o ) }
o Bestand ‘ ErschlieRungsstraRenmitte der MarktstraBe (gemessen senkrecht von der StraBenachse im — Windfange (Eingangsbereich mit der entsprechenden Kundenlaufflache),
o ; AN S Al rechten Winkel auf die Mitte der straRenseitigen Gebadudefassade). Untergeordnete Gebaudeteile — Unterstellplatze fur Einkaufswagen innerhalb des Verkaufsraumes oder Windfang,
@ Al | ‘ im Sinne des § 5 Abs. 4 Nr. 1 NBauO (wie Luftungsanlagen, Kuhlaggregate, haustechnische — Kassenvorraume (Vor- bzw. Nachkassenzonen) einschlielich eines Bereichs zum Einpacken
142 < =2 Anlagen, u.a.) sind von der Hohenbegrenzung ausgenommen. Photovoltaik- und andere der Ware und Entsorgen des Verpackungsmaterials,
144 \ \ B | Solaranlagen kénnen die maximale Gebdudehthe um bis zu 3,0 m Uberschreiten. Schaufenster
S - )
s t N BE G detiiole EDEKA Klinker H =
By e > 5. Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 2a BauGB) — Standflachen firr Einrichtungsgegenstande (z.B. Warenregale),
: : K Bauliche Anlagen im SO kénnen die nach Bauordnungsrecht erforderliche Mindesttiefe der — dem Kunden zugangliche Génge, Treppen einschliellich Rolltreppen und
R = / Ve Abstandsflachen zu baulichen Anlagen im WB unterschreiten, sofern die Zuganglichkeit der Personenfahrstiihle, sofern sie sich innerhalb des Verkaufsraumes befinden,
T \ @ Biume Stadt = a A baulichen Anlagen im WB gesichert bleibt. — Auslage- und Ausstellungsflachen, soweit sie dem Kunden zuganglich sind, g = ik :
; Q= Holzbekleidung | X 4 \\ e 6. Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) —  Umkleidekabinen, l 5% 2 \g FSDS—KI;‘IderdSQ“r;
~—8,0— % =4 /i = o _ _ _ ) ) ) ) _ . ' am.zentrum S
g’k\;,#,/ \'gg 5 - 7 s In dem SO gilt eine abweichende Bauweise. Es sind Gebaudekérper ohne Ladngenbegrenzung — von innen erreichbare (begehbare) Pfandraume, % o \ ?.g
) e 4:% | N N\l begriinte zulassig. — Bereiche, die vom Kunden zwar aus betrieblichen und hygienischen Griinden nicht betreten r E?J L’),—J r“m
o 3 i Nz N & > " den durfen, in denen aber die Ware fiir ihn sichtbar ausliegt (z.B. Kéase-, Fleisch- und B vioschee
auien 2 ik N SIFRERES 7. Stellplitze § 12 BauNVO gl ! . : g 1z= ’. T Ghindschul | i
- - 75, |08 Ve Wursttheke, Backshop) und in dem das Personal die Ware zerkleinert, abwiegt und abpackt S| rundaschnuie | g C——
BEE _ Aufstalifiache Photovoltaik i % l %1 St_(_allplétze §inq im SO nur als nicht Uberdachte Stellplatze innerhalb der gekennzeichneten (dazwischenliegende Laufflache der Verkaufer/innen), WHV | stadtkarte 12 i@@'é%ws o m—la“—‘_"_'“_——-—}gar—'_____, StraRe__
optionale Au 188 (Ql‘%‘ Flachen zulassig. — Bereich in einer Tiefe von 2 m vor einer Verkaufsstelle (Bsp. Bereich vor einer Bedientheke, b aatlon T S > Banter Markt Stadt H\\
= -, 8. Griinordnerische MaRnahmen z.B. Backer, in dem der Kunde die Ware auswahlt und annimmt); insbesondere dann . i
qnter pachrand b — : . o ] _ anwendungsrelevant, wenn sich dieser Verkaufsbereich nicht in einer Mall, sondern in bzw. B E BAU U N GS P LAN N R 1 64 D
= begrunte ~ Eingangsbereich (1) Idn d(;r;l Ste:lplatzfléc;;en des SﬂO sind j; fUnth;tc;aIIplétzr? Tnmdeséens ein LalIJEbbauTI nach M?rsgabe angrenzend zu einem abgegrenzten Café-Bereich befindet, .
|| er Pflanzliste zu pflanzen, pflegen, dauerhaft zu erhalten und in seiner Entwicklung zu férdern. 3 . , . . .
Es sind 36 Badume neu zu pflanzen. Bei der Pflanzung sind folgende Qualitaten einzuhalten: s::tz)jzl;]tﬁg :r;%oFZzlvsitr?;;;zfrl]?i(;h:nzgrljos)prechend ihrer jahreszeitlichen Nutzung (z.B. (vorhabenbezogen)
- Die Pflanzqualitat ist mindestens; 3 x verpflanzte Hochstamme gemaf der Pflanzliste mit einem — Flachen fur den ,Kundenservice“ wenn sie fir den Kunden zuganglich sind und in einem - Marktstalle West (Nahversorgung) -
. Stammumfang von mindestens 20/25 cm. Die Baume mussen einen durchgehenden Leittrieb, unmittelbaren raumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem Verkaufsvorgang stehen. mit Vorhaben- und Ersch|ieﬂungsp|an 037 (VEP 037)
: . ~ o einen gleichméaiigen Kronenaufbau sowie eine Drahtballierung besitzen. Die Gehdlze missen o o i .
—— (. den Gitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen des BdB entsprechen. 1. \[;?mgdml‘orl‘ge"’ Erlasse,gloT_men ‘é"d '3/'°ht|'h"_'§" (Verord - \ 4 DIN mit ortlichen Bauvorschriften gemaf § 84 Abs. 3 NBauO
) ie der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse Normen un -
- Die Pflanzgrube / das Pflanzbeet jedes Einzelbaumes hat eine Mindestgrée von 15 m® mit Vorschriften usw.) kénnen bei der Stadt Wilhelmshaven, im Technischen Rathaus, Fachbereich
Anlieferung einer unbefestigten Vegetationsflache von mindestens 12,5 m? (Abmessungen Stellplatz: 2,5 Stadtplanung und Stadterneuerung in der 7. Etage, Rathausplatz 9, eingesehen werden.
Zufahrt Parken x 5,0 m) aufzuweisen und ist so herzustellen, dass dauerhaft eine ausreichende Wasser- und MaRstab: 1:500 Verfasser: NWP Planungsgesellschaft GmbH Priifung: Dirks
Nahrstoffversorgung gewahrleistet ist. Es sind die Empfehlungen der FLL 2010 umzusetzen.
0 10 25 50m 0 1 2 5 10m - Abgingige Baume sind durch standortgerechte Nachpflanzungen gleicher Qualitat zu B-Plan-Kennung: BlattgroBe: ca.900x 1570 1,60 m?
[ | I I I . [ I I . I . ersetzen.
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