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Festlequng Geltungsbereich
Koordinatenliste in ETRS89-UTM.

Punkinr, East North

213009 32442816.86 595713224
213010 32442730.36 5937094.93
213011 32442699.97 5937082.64
213012 32442634.20 5937060.99
213013 32442480.39 5957015.26
213014 3244245499 5937006.99
213025 3244291292 595717443
213026 3244232973 5936969.54
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Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

@ Gewerbegebiete

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Fullschema der Nutzungsschablone

Deichschutz

Entwasserungsgraben

Offentliche Parkflache

Rad- und FulRweg

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

(§ 8 BauNVO) Einfahrtbereich

Bahnanlagen

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Uberbaubar
Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Baugrenze
nicht Gberbaubar

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechtes

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung

Grundflachenzahl (GRZ) Baumassenzahl (BMZ)

und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

oL L

GE Verhaltnis der Uberbaubaren  Verhéltnis der Summe der Kubikmeter
08 Flache zur Grundstiicksfliche Baumasse je Quadratmeter (§ 9 Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Naturschutzgebiet
! Grundstucksflache
(GH max.17,50 a
65dB/45dB |  Gebaudehodhe Bauweise @ Abwasser
Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
Schallschutzpegel Unterkategorie: (§ 9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB)
Wert links tagstber / Wert rechts nachts
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und RRB

Dienstleistungen des o6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen flir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und
Spielanlagen

(§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

Regenwasserriickhaltebecken Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz

unterliegen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
unterliegen

O,

LF

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

(§ 9 Abs.6 BauGB)
Gemeinbedarfsflache - - -
oberirdisch Sonstige Planzeichen
Griunflachen Leitungsrecht
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 = (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)
Zweckbestimmung Leuchtfeuer BauGB) ——r—i— LR 1 =gemal textliche Festsetzung §8 (1)

LR 2 = gemal textliche Festsetzung §8 (2)

/T

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs.7 BauGB)
Le=a=sl

Kulterellen Zwecken dienende
und Einrichtungen

private Grinflachen

Offentliche Griinflachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Straflsenverkehrsflachen Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,

den Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.

(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie
Brickenbauwerk (Stralle)

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Textliche Festsetzungen

(gem. §9 Baugesetzbuch —BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) und der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung —BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. I, S. 1057)
geandert worden ist)

§ 1 Art der baulichen Nutzung - § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB - Gewerbegebiet §§ 8 und 1 Abs. 4, 5,6 und 9
BauNVO
(1) Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete GE 1-5 sind Einzelhandelsbetriebe als allgemein
zulassige Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).
Ausnahmsweise zuldssig sind nur:

. an den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten fir Eigenproduktionen von im Plangebiet
ansassigen Handwerks- oder Gewerbebetrieben, wenn sie in einem unmittelbaren rdumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit dem entsprechenden Handwerks- oder Gewerbebetrieb stehen und
wenn deren Summe an Verkaufs- und Ausstellungsflache nur einen deutlich untergeordneten Teil der
Geschossflache des Handwerks- oder Gewerbebetriebes einnimmt und es sich nicht um
nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente gem. Liste des Wilhelmshavener
Einzelhandelsentwicklungskonzeptes (CIMA, 2014) handelt sowie

. Kioske in den GE 4 und 5

Zentrenrelevante Sortimente: Parflimerie- und Kosmetikartikel, Bekleidung, Wasche, Haus- und
Heimtextilien (u. a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehdr), Sportbekleidung und —schuhe, Sport-
und Freizeitgrof3gerate, Reitsportbedarf und Golfsportbedarf, Campingartikel, Schuhe,
Medizinisch-orthopadischer Bedarf, Blcher, Papier- und  Schreibwaren, Blirobedarf, Spielwaren,
Antiquitaten, Kunstgegenstande, Bilder, Bilderrahmen, Geschenkartikel, Glaswaren, Porzellan und
Keramik, Hausrat, Elektrohaushaltsgerate (Elektroklein- und ElektrogroRgerate, sog. ,Weilte
Ware®), Lampen und Leuchten, Unterhaltungselektronik, Foto und Zubehdr, optische und akustische
Artikel, Uhren, Schmuck, Lederwaren, Koffer und Taschen, Computer und Kommunikationselektronik,
einschlieflich Zubehdr, Baby-/ Kleinkinderartikel (inkl. Kinderwagen, Kindersitze).
Nahversorgungsrelevante Sortimente: Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Drogerieartikel
(Kérperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel), Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel
(Apotheken), Schnittblumen und kleinere Pflanzen, Zeitungen und Zeitschriften

(2) Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete GE 1-3 sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes als
allgemein zulassige Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

(3) Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete GE 1-5 sind die allgemein zulassigen  Nutzungen
gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO (Anlagen fur sportliche Zwecke) nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

(4) Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete GE 1-5 sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO (Betriebsleiterwohnungen, Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke) nicht zulassig (§ 1 Abs. 6  Nr. 1 BauNVO).

(5) Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete GE 1, 2, 3 und 5 sind die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnugungsstatten) nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

(6) Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete GE 1-5 sind Gebaude fiir freie Berufe im Sinne des
§ 13 BauNVO unzulassig. Rdume fur freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO kdnnen in den GE 1-3
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern es sich nicht um freie Berufe des Heil-/
Gesundheitswesens und Kulturberufe handelt. In den GE 4+5 sind Raume fir freie Berufe im Sinne
des § 13 BauNVO zulassig, sofern es sich nicht um freie Berufe des Heil-/ Gesundheitswesens und
Kulturberufe handelt. (§ 1 Abs. 5 sowie Abs. 9 BauNVO)

(7) Die Gewerbegebietsflachen werden in die Teilflachen GE 1-5 mit den folgenden Festsetzungen
gegliedert. Die Grenzen der Teilflachen sind in der Planzeichnung festgesetzt:

a. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche einschlieBlich der
Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstiick insgesamt die folgenden immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel Ly, weder tags (06:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 —
06:00 Uhr)  Uberschreiten:

Tabelle A. Immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel

- Gesamte — . =
Teilfla- = Immissionswirksamer flaichenbezogener
Flachen- " .
che ph Schallleistungspegel Ly« in dB(A) pro m?
groRe
in m? tags 6-22 Uhr nachts 22-6 Uhr
GE 1 104.900 55 45
GE 2 110.700 60 50
GE 3 51.700 65 55
GE 4 91.000
41 15.900 55 45
4.2 24.400
4.3 50.700
GE 5 4.600 60 50

b. Im Genehmigungsverfahren ist zum Nachweis der Zulassigkeit des Vorhabens der Beurteilungspegel
der Anlage nach TA Larm zu ermitteln. Dieser darf das zuldssige Immissionskontingent, unter
Berticksichtigung von ggf. bereits bestehenden Anlagen, nicht tGberschreiten.

c. Sind einer Anlage mehrere Teilflachen des Bebauungsplanes zuzuordnen, so ist der Nachweis fiir die
Teilflachen gemeinsam zu fiihren, d. h. es erfolgt eine Summation der zulassigen
Immissionskontingente aller zur Anlage gehdrigen Teilflachen (Summation).

(8) In den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 sind gem. § 9 Abs.2 Nr. 2 BauGB im Bereich der Trasse der
Chlorgas- und Wasserstoffleitung bauliche Nutzungen erst nach Abschluss der Freiplanung durch
Ruckbau der vorgenannten Leitungen (gemaf Bestatigung des Landesamtes fiir Bergbau,
Energie und Geologie) zulassig.

§2 MaR der baulichen Nutzung - § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB — H6he baulicher Anlagen § 18 BauNVO

(1) Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete GE 1-5 werden folgende Ho&henbezugspunkte

festgesetzt:
- oberer Bezugspunkt: Gebdudeoberkante (GOK)
- unterer Bezugspunkt: Hohe des Meeresspiegels (NHN)

(2) Die zulassige Hohe baulicher Anlagen betragt in den GE 1-3 maximal 45 m und in den GE 4 und 5
maximal 25 m jeweils bezogen auf den unteren Bezugspunkt gem. § 2 (1).

(3) Eine Uberschreitung der festgesetzten Héhen baulicher Anlagen um bis zu 5 m fiir technisch
erforderliche, untergeordnete Bauteile (z. b. Schornsteine, technische Aufbauten) kann
ausnahmsweise zugelassen werden (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

(4) In der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen — InfoCenter kann die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,35
durch Anlagennach§ 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO um 0,5 Uberschritten werden.

§3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche — § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22, 23i. V. m. §§ 12 und 14

BauNVO -

(1) In den Gewerbegebieten GE 1-5 wird als abweichende Bauweise eine von der offenen Bauweise
insofern abweichende Bauweise festgesetzt, als Gebdudelangen von mehr als 50,0 m zuldssig sind.
Die Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten.

(2) In den Gewerbegebieten sind innerhalb nicht Gberbaubarer Grundstiicksflachen, die an festgesetzte
private Grinflachen grenzen, Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen im  Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.

(3) In den Gewerbegebieten sind innerhalb nicht Gberbaubarer Grundstiicksflachen, die an festgesetzte
Flachen zur Regelung des Wasserabflusses angrenzen, Uberfahrten fiir StraRen (unter
Berlicksichtigung  des § 5 TF zulassig. Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen im Sinne  des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zul&ssig.

(4) In den Gewerbegebieten sind innerhalb nicht Uberbaubarer Grundsticksflachen, die an festgesetzte
Verkehrsflachen grenzen, Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO nicht zulassig.

§4 Flachen fiur den Gemeinbedarf - § 9 Abs.1 Nr.5

(1) Die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,kulturellen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen — InfoCenter* dient der Unterbringung von Gebauden und Einrichtungen flr
museale Nutzungen / Ausstellungen einschliel3lich der erforderlichen Verwaltungs-, Lager- und
Nebenrdume.

(2) Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,kulturellen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen — InfoCenter” sind auch gastronomische Nutzungen sowie ein
Museumsshop zulassig, sofern sie jeweils den in § 4 (1) genannten Hauptnutzungen untergeordnet
sind.

§5 Verkehrsflachen - § 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

(1) Die Einteilung von StraBenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

(2) Ein- und Ausfahrten fir die Gewerbegebiete GE 1 und 2 sind nur in den festgesetzten
Einfahrtbereichen im Bereich der Artur-Grunewald-Stral’e zuldssig und im Bereich der Stral’e ,Am
Tiefen Fahrwasser” ausgeschlossen.

(3) Ein- und Ausfahrten fiir das Gewerbegebiet GE 3 sind nur in den festgesetzten Einfahrtbereichen im
Bereich der Stralle ,Zum Voslapper Leuchtturm® und im Bereich der Stral3e ,Am Tiefen Fahrwasser”
zulassig.

(4) Ein- und Ausfahrten flir das Gewerbegebiet GE 4 sind nur Uber die dafiir festgesetzte o6ffentliche
StraBenverkehrsflache (Planstralle A) sowie in dem festge-setzten Einfahrtbereich im Bereich der
Arthur-Grunewald-Stralle zulassig.

(5) Ein- und Ausfahrten fir das Gewerbegebiet GE 5 sind nur in dem festgesetzten Einfahrtbereich im
Bereich der Artur-Grunewald-Stral3e zulassig und im Bereich der Strafle ,Am Tiefen Fahrwasser*
ausgeschlossen.

§ 6 Die Fiihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen - § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
(1) Die Ver- und Entsorgungsleitungen fiir Wasser, Strom (bis einschlieRlich 20-kV-Leitungen, Gas,
Telekommunikation und Abwasser) sind mit Ausnahme der Hauszuleitungen innerhalb der
(6ffentlichen) Verkehrsflachen unterirdisch zu verlegen.
(2) Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die Leitungstrassen uber Leitungsrechte gesichert
werden. Auch diese Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

§ 7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - § 9
Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB
(1) In den Gewerbegebieten sowie den StralRenverkehrsflachen Arthur-Grunewald-Stralle, Stral’e “Zum

Voslapper Leuchtturm” und Strale “Am Tiefen Fahrwasser” ist das anfallende Niederschlagswasser

zu sammeln und Uber die festgesetzten Grében oder Strallenseitengrdben in das festgesetzte

Regenwasserriickhaltebecken mit einem Rickstauvolumen von mindestens 15.532 m? zu leiten.

MaRnahmenflache ,MF 1¢

a. Das Regenwasserrliickhaltebecken ist naturnah mit Béschungsneigungen von 1:1,5 bis 1:4 und einem
mind. 10 m breiten Raumstreifen zu gestalten. Unnatirliche Ufer- und Sohlbefestigungen sind nicht
zulassig. Nicht vermeidbare Verrohrungen sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde
sowie der unteren Wasserbehdrde so zu gestalten, dass eine 6kologische Durchgangigkeit bestehen
bleibt. Im Bereich der Béschungen ist eine Hochstauden- und Rdéhrichtvegetation zu entwickeln. Eine
Bdschungsmahd hat 1 x jahrlich bis alle 2 Jahre ab Oktober zu erfolgen. Der Ufersaum unmittelbar
am Wasser (ca. 50 cm) ist dabei stehen zu lassen, solange nicht aufkommende Gehdlze die Mahd
dieses Bereiches erfordern. Die konkrete Ausgestaltung und Pflege des Regenriickhaltebeckens hat
in einvernehmlicher Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde sowie der unteren
Wasserbehdrde zu erfolgen.

b. Fir die Unterhaltung und Sicherung der Funktionen des festgesetzten Regenwasserriickhaltebeckens
sind in den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
unbefestigte Unterhaltungswege mit einer Breite von max. 3 m zulassig.

(3) Malnahmenflache ,MF 2*

Fir diese bereits anderweitig zugeordnete Kompensationsflache (Sonderdeponie Preuf3en Elektra)
werden keine weiteren MaRnahmen festgesetzt. Die Flachen bleiben der Sukzession Uberlassen.

(4) Zur Kompensation des Verlustes eines Quartiers der Rauhhautfledermaus sind in Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehérde im Bereich der privaten Grinflache ndrdlich der
Arthur-Grunewald-Straf3e drei artgerechte Fledermauskasten zu installieren und dauerhaft zu pflegen.
Die Installation der Fledermauskasten muss vorgezogen, d. h. vor Inanspruchnahme des bisherigen
Quartiers zur gewerblichen Nutzung erfolgen.

s

Hinweis:
Planexterne AusgleichsmafRnahmen

1. Zur Kompensation von 285.851 Werteinheiten (gemaR Stadtetagsmodell 2013) durch Eingriffe im
Bebauungsplan Nr. 213 sind zusammenhangende Flachen in der Gemeinde Ovelgdénne, Gemarkung
Striickhausen, Landkreis Wesermarsch in einer Gesamtgré3e von 128.299 m? heranzuziehen. Auf
diesen Flachen wird nach Mallgabe eines landschaftspflegerischen Entwicklungskonzeptes
(Planungsburo INGWA, Biro fur Biologie und Umweltplanung RoRkamp 2014) durch Extensivierung,
wasserregulierende MalRnahmen und Sukzession ein Lebensraumkomplex aus Moor-, Moorwald-,
Heide-, Seggenried-, Rohricht- und mesophilen Griinlandgesellschaften entwickelt.

2. Zur Kompensation von 1.089.891 Werteinheiten (gemaR Stadtetagsmodell 2013) durch Eingriffe im
Bebauungsplan Nr. 213 sind zusammenhangende Flachen in der Stadt Wittmund, Gemarkung Willen,
Landkreis Wittmund in einer GesamtgroRe von 429.637 m? heranzuziehen. Auf diesen Flachen wird
nach MaRgabe eines Entwicklungskonzeptes der Nds. Landesforsten (2008 und in Folgejahren
fortentwickelt) durch wasserregulierende MaRBnahmen, Waldumbau und Sukzession ein
Lebensraumkomplex aus feuchtem Eichen-Mischwald, Moor-, Bruch- und Sumpfwald sowie
Waldmoor / Anmoorheide entwickelt.

3. Waldrechtlicher Ausgleich:

Dem Verlust von bislang ca. 105 ha durch die bereits in Kraft getretene Bebauungsplane  Nr. 212
-Rustersieler Groden Nord- und Nr. 220 —Rstersieler Groden Sud — Zum Kraftwerk- sowie dem
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 213 kénnen durch  Waldentwicklung in den im Eigentum der Stadt
Wilhelmshaven befindlichen Kompensationsflachenarealen ‘Bollenhagener  Moorwald  /
Sidbollenhagen” sowie ‘'Hahner Brake’, Gemeinde Jade, und ‘Lerchenheide / Frieschenmoor’,
Gemeinde Ovelgdnne, alle Lkr. Wesermarsch, insgesamt rd. 175 ha neuer Waldflache i. S. des
NWaldLG incl. Flachen i. S. v. § 2 (4) gegenuber gestellt werden:

- Hahner Brake: insb. Erlenbruch- und Birkenwald, Moor- und Heideflachen, Réhrichte und
Seggenrieder),

- Bollenhagener Moorwald: insb. Eichen- und Birkenwald, Moor- und Sumpfgeblsch, Réhrichte.

- Lerchenheide: Moor-, Moorwald-, Heide-, Seggenried-, Réhricht- und mesophile
Griinlandgesellschaften

§7a Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich- § 9 Abs. 1a BauGB
(1) Gem. § 9 Abs. 1a BauGB sind entsprechend der Eingriffsbilanzierung die gesamten Flachen und

Maflnahmen zum Ausgleich den gesamten Grundstlicken auf denen Eingriffe zu  erwarten  sind,
zugeordnet. Satz 1 gilt fur die MaRnahmen auf den Flachen gem. § 7a  (2) und (3).

(2) Die KompensationsmalRnahmen in der Gemeinde Ovelgénne, Gemarkung Striickhausen  finden
auf einer Flache von 128.299 m? statt: Gemarkung Striickhausen, Flur 2, Flurstiicke 543/98,

574/456 (tlw.), 893/283 (tlw.), 1083/283, 1128/98, Flur 6, Flurstlicke 5,
152/6, 336/11, 337/16, 338/16, 339/17 und 340/17.

(3) Die KompensationsmafRnahmen in der Stadt Wittmund, Gemarkung Willen finden auf einer Flache
von 429.637 m? statt: Gemarkung Willen, Flur 11, Flursticke 1 (tlw.), 2 (tiw.), 14 (tiw.), 19 (tlw.), Flur
12, Flursticke 1 (tlw.), 8 (tlw.) und 9 (tlw.).

21, 22, 23, 24, 25, 151/5,

§8  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte — § 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB —

(1) Das im Bebauungsplan Nr. 213 vorgesehene gebindelte Leitungsrecht LR 1 enthalt das Recht fiur
die zuklnftigen Unternehmenstrager, auf den hierfir festgesetzten Flachen unterirdische
(Produkt-)Leitungen (Uberregionale Transportleitungen fir fliissige oder gasférmige Stoffe,
Transportleitungen von Gewerbe- und Industriebetrieben im Voslapper-, Rustersieler- und Heppenser
Groden) anzulegen und zu betreiben. Im Bereich der fur das Leitungsrecht LR 1 festgesetzten
Gewerbegebietsflachen sind bauliche  Anlagen und solche andere Vorhaben, die die Leitungen
beeintrachtigen kénnen,  unzuldssig. Davon ausgenommen sind Uberwegungen zur ErschlieBung
der Gewerbegebietsflache GE 3.

(2) Das im Bebauungsplan Nr. 213 vorgesehene gebindelte Leitungsrecht LR 2 enthalt das  Recht fir
die bestehenden und zukinftigen Unternehmenstrager, auf den hierfir festgesetzten Flachen
unterirdische (Produkt-)Leitungen sowie oberirdische Hoch-/Hochstspannungsleitungen anzulegen
und zu betreiben. Im Bereich der fiir das Leitungsrecht LR 2 festgesetzten privaten Grinflachen sind
bauliche Anlagen und solche andere Vorhaben, die die Leitungen beeintrachtigen kénnen, unzuldssig.

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Altlasten / Bodenschutz / Kampfmittel

Altlasten:

Es liegen keine Kenntnisse vor, dass sich im Plangebiet Bdden befinden, die erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind.

Sollten bei den anstehenden Bauvorhaben jedoch Hinweise auf Altablagerungen, Altstandorte oder sonstige
Bodenkontaminationen zu Tage treten, ist unverziglich die Untere Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen. Es
ist zu beachten, dass bei erh6hten Bodenschadstoffgehalten — auch ohne Vorliegen altlastenrelevanter Gehalte —
abfallrechtlich eine eingeschrankte Verwertungsmdglichkeit bzw. die Erforderlichkeit einer fachgerechten
Entsorgung vorliegen kann. Dies ist im Rahmen einer baubegleitenden abfallrechtlichen Untersuchung zu
Uberprifen.

Bodenschutz:

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverande-rungen nicht
hervorgerufen werden 1§ 4 BBodSchG); es ist Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen
zu treffen 1§ 7 BBodSchG). Die Anforderungen fur das Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden
gemal § 12 BBodSchV sind zu beachten. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen 1§ 202 BauGB). Bei Bodenarbeiten sind die DIN
Normen 18915:2018-06 und 19731:1998-05 zu beachten.

Kampfmittel:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist nach Auswertung alliierter Luftbilder davon
auszugehen, dass noch Bombenblindganger innerhalb des Plangebietes vorhanden sein kdnnten, von denen
eine Gefahr ausgehen kann. Andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) kdnnen ebenfalls nicht
ausgeschlossen werden. Die Verantwortung fir Gefahrdungen durch Kampfmittel bei Baumaflinahmen liegt bei
den Grundstiickseigentimern bzw. Bauherren. Es wird vor Baubeginn die Durchfihrung von
KampfmittelsuchmalRnahmen nach den Vorgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Niedersachsen zum
Nachweis der Kampfmittelfreiheit empfohlen. Der Nachweis der Kampfmittelfreiheit ist Voraussetzung fir die
Eignung des Grundstiicks bzw. des zu be-bauenden Bereiches fir die bauliche Anlage.

Bei Funden von Kampfmitteln und kampfmittelverdachtigen Gegensténden sind alle Arbeiten im betreffenden
Bereich umgehend einzustellen und es ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN (Tel.: 0511 30245-500) zu benachrichtigen.

Anbauverbote / Anbaubeschriankungen (§ 9 FStrG)

40 m-Bauverbotszone:

Innerhalb der 40 m-Bauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG durfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden.
Anlagen der Auflienwerbung stehen den Hochbauten und den baulichen Anlagen gleich (§ 9 Abs. 6 FStrG).

100 m-Baubeschrankungszone:

Bauliche Anlagen langs der Bundesautobahn in einer Entfernung bis zu 100 m bedurfen zur Errichtung,
erheblichen Anderung oder andersartigen Nutzung der Zustimmung der obersten LandesstraBenbaubehérde (§ 9
Abs. 2 FStrG). Anlagen der Aultenwerbung stehen den Hochbauten und den baulichen Anlagen gleich (§ 9 Abs.
6 FStrG).

Artenschutz

Es sind die gesetzlichen Bestimmungen zum allgemeinen und besonderen Artenschutz (§ 39 ff. BNatSchG)
verbindlich umzusetzen.

Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG zu vermeiden, sind unter
artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten die folgenden Malinahmen umzusetzen:

1. Bauzeitenregelung:

Die erforderlichen Rodungsarbeiten missen im Zeitraum vom 15. November bis zum 25. Februar durchgefiihrt
werden. Auf diese Weise konnen Beeintrachtigungen wahrend der Brutzeit der Vogel, der Balzzeit der
Rauhhautfledermaus sowie der Wanderungs- und Laichaktivitdten von Amphibien vermeiden werden.

2. Umsiedlung von Pflanzenarten:

Im Vorfeld der Bautatigkeiten sind die im Bereich der Flacheninanspruchnahme nachgewiesenen Pflanzenarten
der Roten Liste an nahe gelegene Standorte, die den Anforderungen der Arten entsprechen, umzusiedeln.
Zielort, Vorgehensweise und Zeitpunkt der Umsiedlung sind artspezifisch zu wahlen und mit der unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.

3. Baumhdhlenkontrolle/Umweltbaubegleitung:

Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind vor der Rodung an geeigneten Hohlenbdumen endoskopische
Untersuchungen auf Fledermausbesatz im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung durchzufiihren. Hierzu
sind die zu rodenden Flachen im Vorfeld der Bautatigkeiten auf potenzielle Hohlenbdume (Stammdurchmesser >
50 cm), zu untersuchen.

4. Vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF-Maflihahmen):

a) Fir den Verlust eines Rauhhautfledermaus-Balzquartieres werden 3 artgerecht ausgestaltete
Fledermauskasten an geeigneten Standorten angebracht (siehe auch § 7 (4) textliche Festsetzungen).

b) Fir insgesamt 3 Brutpaare des Feldschwirls sind vorgezogene Ausgleichsmallnahmen umzusetzen.

Die hierflr herzustellenden Bruthabitate, die den Anspriichen des Feldschwirls entsprechen, sind bereits im
Rahmen von MalRnahmen in den stadtischen Kompensationsflachenarealen "Hahner Brake™ und ‘Bollenhagener
Moorwald” entstanden, wodurch die Funktion als CEF-MafRnahme fur die 3 Feldschwirl-Reviere bestatigt werden
kann.

5. Amphibienleiteinrichtungen:

Da die Baufeldfreimachung wahrend der Uberwinterungsphase der Amphibien stattfinden wird (siehe
Bauzeitenregelung), ist sicherzustellen, dass in den zu rodenden Teilen des Plangebietes keine Amphibien
vorkommen. Hierzu sind Vorkehrungen zu treffen, welche die jahrlich wiederkehrenden Ablaufe im Lebenszyklus
der Amphibien berlcksichtigen.

Als geeignete MaRnahme zum Schutz eines grof3en Teils der Amphibienpopulation ist, in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehérde, die Installation von Amphibienleiteinrichtungen vorzunehmen.

Bahnanlagen

Im Planbereich befinden sich Bahnanlagen der
Eisenbahninfrastrukturen zahlen und planfestgestellt sind.
Flachen, die durch planfestgestellte Gleisanlagen in Anspruch genommen werden, dirfen nicht Gberbaut werden.
Die unterliegenden Flursticke sind fir Bahnbetriebszwecke gewidmet und unterliegen somit der
Fachplanungshoheit nach Eisenbahnrecht.

Zum Schutz der planfestgestellten Bahnanlagen und der sicheren Fortflhrung des Bahnbetriebs ist bei
nachfolgenden Bauvorhaben im Baugenehmigungsverfahren das Eisenbahn-Bundesamt zu beteiligen.

Deutschen Bahn AG, die zu den Offentlichen

Baugrund

Es besteht im Plangebiet keine Erdfallgefahrdung (Geféahrdungskategorie 0 gemals Erlass des
Niedersachsischen Sozialministers "BaumalRnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.02.1987, AZ. 305.4
- 24 110/2 -). Auf konstruktive SicherungsmalRnahmen bezlglich der Erdfallgefahrdung kann daher bei
Bauvorhaben im Planungsbereich verzichtet werden.

Nach den dem LBEG vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) steht im Pla-nungsbereich
setzungsempfindlicher Baugrund (anthropogene Aufflillungen und Locker-gesteine mit sehr geringer Steifigkeit)
an. Bei Bauvorhaben sind die grindungstechni-schen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu
prufen und festzulegen. Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der
DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN
EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN
1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund koénnen dem Niedersachsischen
Bodeninformationssystem NIBIS (https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/) entnommen werden.

Diese Hinweise ersetzen keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffilige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs.1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archaologie -
Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441 799 2120 unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Denkmalschutz

Am Westrand des Plangebietes verlauft der denkmalgeschiitzte historische Deichzug Rustringen (FStNr. 208).
Dabei handelt es sich um ein Bodendenkmal, welches durch das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) geschutzt ist. Gem. § 8 NDSchG ist dabei nicht nur der Deichkdrper, sondern auch dessen Umgebung
geschatzt.

Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen bedurfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§ 13 NDSchG).
Diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Zum Schutz des Bodendenkmals ist darauf zu achten, dass bei Erdarbeiten ein ausreichend grof3er Abstand zum
Deichful® eingehalten wird und dieser frei von Bodeneingriffen wie auch Bodenablagerungen bleibt.

Freiflachen / Vegetationsschutz

Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven sind zu beachten und verbindlich
umzusetzen. Der Wurzelbereich von Baumen (Bodenflache unterhalb der Baumkrone + mindestens 1,5 m) ist
vor Schadigungen, Gefahrdungen und Veranderungen, z. B. durch Befestigungen, Bodenverdichtungen,
Bodenauffullungen oder Lagerung von Materialien aller Art, zu bewahren. Bei Betroffenheit von Baumen, welche
unter die Schutzbestimmungen der stadtischen Baumschutzsatzung fallen, ist ein Antrag auf
Ausnahmegenehmigung beim Amt fir Umweltschutz und Bauordnung - Ansprechpartner Herr Hermes (04421 16
2559) - zu stellen.

Einzuhalten und umzusetzen sind ferner die Richtlinie fir die Anlage von Strallen RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen
und Strauchern im Bereich von Baustellen®, die DIN 18300 ,Erdarbeiten®, die DIN 18915 (Schutz des
Oberbodens), die DIN 18916 (Tiefgriindige Bodenlockerungen von durch BaumafBnahmen entstandenen
Bodenverdichtungen im Bereich von vorgesehenen Geholzpflanzungen) sowie die DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen).

Immissionsschutz

Lichtimmissionen:

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen durch Lichtimmissionen auf die schiitzenswerten Nutzungen sind die
Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft
fir Immissionsschutz (LAl 2012) zu berlicksichtigen. Bei Bedarf sind im Rahmen der nachgelagerten
Genehmigungsebene Beeintrachtigungen durch entsprechende Auflagen zu vermeiden.

Schallschutz:

Gewerbelarm:

Die Schallausbreitungsberechnung wurde entsprechend der DIN ISO 9613-2 frequenzabhangig in Oktavbandern
nach folgender Beziehung durchgefthrt.

Ler(DW) = Lw + De = Agiy = Aatm — Avar = Amiscs

LaT(LT) = LaT(DW) - Cryet

(Bedeutung der Formelzeichen: siehe DIN ISO 9613-2 Oktober 1999)

Die zur Berechnung der Emissionskontingente verwendeten Flachenschallquellen sind mit dem folgenden
Relativspektrum zu versehen:

Tabelle B. A-bewertetes Oktavspektrum L%, bezogen auf den A-Schallleistungspegel Ly
Frequenz in 63 125 250 500 1.000 2.000 4.000
Hz
Lwasokt - Lwa -25 -17,5 -10 -7,5 -5 -6 -9

Die Schallquellenhdhe wird einheitlich fur alle Teilflachen mit 5 m Gber Grund angesetzt.

Es wird mit freier Schallausbreitung gerechnet, d. h. A,,= 0 dB. Der Bodeneffekt Ay wird nach dem
Alternativen Berechnungsverfahren (Abschnitt 7.3.1 der DIN ISO 9613-2) ermittelt.

Der fiir die standortbezogene meteorologische Korrektur C,; erforderliche Faktor Cywird nach folgender
Gleichung berechnet:

i3
= —10~10g(i+—g~10’°‘15 + 06, 10™)dB
100 100 100

Tw  Anteil der Mitwind-Wetterlagen einschlieRlich Windstille und Inversions-Wetterlagen in %,
Tq  Anteil der Querwind-Wetterlagen in %,
Te  Anteil der Gegenwind-Wetterlagen in %.

Dabei wird die folgende Windstatistik zugrunde gelegt:

Windrichtung Windrichtungssektor relative
in Grad Haufigkeit
in %
Nord 0: 345 — 15 4,0
30: 15 — 45 4,0
60: 45 — 75 4,9
Ost 90: 75 — 105 6,2
120: 105 - 135 9,8
150: 135 - 165 6,2
Sud 180: 165 — 195 Tt
210: 195 - 225 13,2
240: 225 — 255 15,2
West 270: 255 — 285 11,1
300: 285 - 315 8,0
330: 315 — 345 59
umlaufende Winde 1,2
Windstille 2,6

Umlaufende Winde und Windstille werden dabei der Mitwindschicht zugeschlagen

Fir ein zur Genehmigung anstehendes Vorhaben sind die Schallimmissionen zumindest fir die Aufpunkte 10 7,
10 8,109, 10 12A, 10 13 und 10 14 (siehe Tabelle C) zu prognostizieren.

Tabelle C. Immissionsorte — Bezeichnungen, Koordinaten und Orientierungswerte

GauR-Kruger-Koordinaten Orientierungswerte
Immissionsorte Baugebi Rechtswert Hochwert Hohe tags nachts
et (m) (m) 0. Gr dB(A) dB(A)
(m)
IO 7 Voslapp Mitte WA 3441107 5939790 5 55 40
Sad
IO 8 Voslapp Sud WA 3441359 5939142 5 55 40
10 9 Rustersiel WA 3441620 5937741 5 55 40
10 12A Voslapp WA/MWR 3441042 5938980 5 55 40
Stidwest'
IO 13 Rustersiel GE 3441464 5938821 5 65 50
Tidestrale
IO 14 Rustersiel GE 3441544 5938559 5 65 50
LoggerstralRe

"Am 10 12A wird entsprechend zu friiheren Bauleit- und Genehmigungsverfahren entgegen der Gebietsausweisung im B-Plan entsprechend der
tatsachlichen Nutzung von einer Gemengelage (analog TA Larm Nr. 6.7) mit der Schutzwirdigkeit eines Allgemeinen Wohngebietes ausgegangen.

Der nach den Vorschriften der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) prognostizierte
Beurteilungspegel der auf der Planflache geplanten Anlage(n) (einschlieRlich Verkehr auf dem Werksgelande)
darf unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung nicht hdher sein
als das Immissionskontingent, das sich aus den immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln
ergibt. Dies ist bei jeder Anlage durch geeignete technische und/oder organisatorische MalRnahmen
sicherzustellen.

Beim Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen Festsetzungen sind auch bereits bestehende Anlagen
innerhalb dieses Bebauungsplanes zu bertcksichtigen.

Staubniederschlag:

Nach vorliegender Erkenntnislage kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Vollausbau des sldlich des
vorliegenden Plangebietes liegenden Schittgutlagers ohne weitergehende MinderungsmalRnahmen
(Bebauungsplan Nr. 212) im stidlichen Bereich des vorliegenden Geltungsbereichs (Gewerbegebiete GE 1-3) der
Tagesmittelwert fir PM-10 6fter als 35mal pro Kalenderjahr Uberschritten werden und es zu Beeintrachtigungen
durch Staubniederschlag kommen kann.

Bundesautobahn:
Das Plangebiet ist u. a. durch die vom Verkehr auf der BAB 29 ausgehenden Emissionen be-lastet. Aus dem
Plangebiet bestehen keine Anspriiche aufgrund der von der BAB 29 ausge-henden Emissionen.

KompensationsmaBnahmen

Fir die bereits anderweitig zugeordnete Kompensationsfliche MF 2 (Sonderdeponie Preu3en Elektra) werden
keine weiteren MaRnahmen festgesetzt. Die Flachen bleiben der Sukzession iberlassen.

Durch den erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft entsteht ein Kompensationserfordernis fiir MaRnahmen
auf Flachen von 1.375.204 Werteinheiten (WE; gemal Stadtetagsmodell 2013). Der Ausgleich erfolgt auf
planexternen Kompensationsflachen (siehe Textliche Festsetzungen § 7 unter Hinweis).

Die Umsetzung planexterne KompensationsmalRnhahmen wird nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB im Rahmen
vertraglicher Vereinbarungen nach § 11 BauGB geregelt.

Kustenschutz

Die Deiche im Plangebiet sind nach dem Niedersachsischen Deichgesetz (NDG) gewidmet. Zum Hauptdeich
verlauft binnenseitig gemal § 16 NDG die 50 m breite Deichschutzzone (gemessen von der binnenseitigen
Deichbesticksgrenze). In diesem Bereich dirfen Anlagen jeder Art nicht errichtet oder wesentlich verandert
werden. Zur Befreiung von diesem Verbot ist eine Ausnahmegenehmigung oder Erlaubnis nach dem Nds.
Deichgesetz erforderlich.

Die im Plangebiet verlaufende 2. Deichlinie (Geniusdeich / Ruistersieler Deich) ist nach dem NDG in ihrem
Bestand zu erhalten.

Luftfahrt

Das Plangebiet erstreckt sich auf Einwirkungsbereiche, die der militdrischen und der zivilen Luftfahrt unterliegen.
Luftfahrthindernisse mit Bauhéhen von mehr als 100 m Uber Grund sind gemal der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau-
und Wohnungswesens vom 02.09.2004 kennzeichnungspflichtig.

Oberflachenentwasserung

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in die Oberflachengewasser / Regenwasserruckhaltebecken ist in
Abhangigkeit von Art und Umfang der Flachennutzung eine wasserrechtliche Einleitungserlaubnis bei der unteren
Wasserbehorde zu beantragen. Es sind RiickhaltemalRnahmen und in Abhangigkeit von der Flachennutzung
AbwasservorbehandlungsmalRnahmen vorzusehen.

Gemal Oberflaichenentwasserungskonzept ist am Tiefpunkt des Regenwasserrickhaltebeckens eine
Drosselanlage in Form eines Wehres vorzusehen. In diesem Drosselwehr ist eine Offnung vorzusehen, die so zu
dimensionieren ist, dass nicht mehr Oberflachenwasser als 2,00 I/(s x ha) weitergeleitet wird.

Die nach den Planunterlagen vorgesehenen RegenriickhaltemaRnahmen sind entsprechend den allgemein
anerkannten Regelwerken umzusetzen.

Fur die Herstellung des Regenrickhaltebeckens,
Rickhaltebecken und die Herstellung zusatzlicher
Plangenehmigungsverfahren erforderlich.

Im Zusammenhang mit der Aufhebung der Verbindung des StralRenseitengrabens nérdlich der A 29 (Bestandteil
der nachrichtlich iGbernommenen Stralenverkehrsflache) mit dem Stralenseitengraben westlich der Stralle ,Am
tiefen Fahrwasser” ist zum Zweck der Unterhaltung des Strallenseitengrabens noérdlich der A 29 eine
Uberwegungs- / Uberfahrtmdglichkeit zugunsten der Niedersdchsischen Landesbehérde fiir StraRenbau und
Verkehr zu gewahrleisten.

die Umleitung des Hauptvorfluters Uber dieses
Entwasserungsgraben ist ein wasserrechtliches

Auflerdem ist ein 5 m breiter Streifen des Stralenseitengrabens nérdlich der A 29 als Unterhaltungsstreifen flr
den Stralengraben von Geholzen freizuhalten.

Richtfunk / Radar / Revier- und Datenfunk

Das Plangebiet liegt komplett im Freihaltebereich fiir Revier- und Datenfunk des Wasser- und Schifffahrtsamtes
Wilhelmshaven (WSA). Gemal Freihalteatlas des WSA ist die Bauhdhe im gesamten Freihaltebereich auf NN +
65m beschrankt. Hinsichtlich der Einhaltung der Bauhdhenbeschrankung sind Abweichungen mit dem WSA
abzustimmen.

Das Plangebiet erstreckt sich auf Einwirkungsbereiche der Radaranlage Brockzetel. Zur Verhinderung von
Storungen der Wirksamkeit dieser Radaranlage durch besonders hohe Gebaude sind zu Lasten des Bauherren
und unter fachlicher Einbeziehung des Bundesamtes fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr (BAIUDBw) MalRnahmen zu treffen, die eine stérungsfreie Funktion der Radaranlage gewahrleisten.

Telekommunikation

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikations-dienstleistungen verfligen
sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven
Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven
gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

Versorgungsleitungen

Innerhalb des Plangebietes verlaufen 220/110-kV-Leitungen. Zu den Hochspannungsleitungen
Schutzabstand von beidseitig 30,0 m (220-kV) bzw. 25,0 m (110-kV) einzuhalten.

Abgrabungen an den Maststandorten dirfen nicht vorgenommen werden. Sollten innerhalb eines
Sicherheitsabstandes von 10,0 m um einen Maststandort Abgrabungsarbeiten erforderlich werden, sind diese mit
dem jeweiligen Netzbetreiber im Detail abzustimmen.

Die Maststandorte missen fir UnterhaltungsmalRnahmen standig, auch mit schwerem Gerat wie z.B.
Lastkraftwagen oder Kran, zuganglich sein.

Innerhalb des Leitungsschutzbereiches unterliegen die zuldssigen Arbeitshdhen - Hoéhe Uber alles - der
einzusetzenden Baumaschinen und Gerate (Baukrane und andere Hebezeuge, Baugeriste, Forderbander etc.)
und die Bauhdhen geplanter Bauvorhaben (Beleuchtungsanlagen, etc.) zur Gewahrleistung der VDE-gemalien
Sicherheitsabstande einer Begrenzung.

Im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsverfahren missen den Netzbetreibern die Bauunterlagen (Lageplan
und Bauzeichnung mit Angabe der Niveauhdhen) zur Prifung der Sicherheitsabstadnde zugesandt werden.

Der Prufung liegt die DIN EN 50341-1 fir die im Freileitungsbereich zuldssigen Bauhdhen und die DIN VDE
0105/10.97, fur die Gewahrleistung der Sicherheitsabstande auf der Baustelle zugrunde.

Im Freileitungsbereich miissen zur Fahrbahnoberflaiche neu geplanter StraRen und Fahrwege die
Sicherheitsabstdande gemaR DIN EN 50341-1 gewahrleistet sein. Zur Prifung und Abstimmung benétigen die
Netzbetreiber die Stralenbauplane (Lageplan, Héhen- und Querprofil) friihzeitig.

Vorgesehene Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie Beleuchtungseinrichtungen sind innerhalb des
Leitungsschutzbereiches mit den Netzbetreibern abzustimmen.

Aufschittungen, Damme, Erdwalle etc. oder Zwischenlagerungen dirfen innerhalb des Schutzbereiches der
Hochspannungsleitung nur bis zu der von den Netzbetreibern zugelassenen Niveauhéhe vorgenommen werden,
da andernfalls Lebensgefahr besteht.

Hochwiichsige Baume dirfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches nicht angepflanzt werden, weil die
Einhaltung der Sicherheitsabstande in kiirzester Zeit nicht mehr gewahrleistet ist.

Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgehdlze wie Blsche und Straucher bis zur Kategorie Grof3straucher,
die mit geringer Wuchshohe einen ausreichenden dauerhaften Abstand zu den Leiterseilen einhalten.

Die FM Kabel Maade — Voslapp der Avacon Netz GmbH sowie der TenneT TSO GmbH durchqueren das
Plangebiet in Nord-Sud-Richtung am westlichen Plangebietsrand. Fir diese ist jeweils ein 3,0 m breiter
Schutzbereich (1,5 m beidseitig der Kabelachse) zu bertcksichtigen.

ist ein

Innerhalb des Plangebietes ist eine Ascheférderleitung vom Uniper Kraftwerk zur nérdlich des Plangebietes
gelegenen Deponie verlegt. Diese Leitung ist nicht mehr in Betrieb und teilweise bereits zurtickgebaut worden.

Im Bereich der bepflanzten Schutzzone ist davon auszugehen, dass die Leitung noch immer vorhanden ist. Da
sie nicht mehr in Betrieb ist und auch nicht mehr reaktiviert wird, ist eine Sicherung uber ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht nicht erforderlich. Es wird jedoch um Kenntnisnahme fir den Fall gebeten, dass dort
BaumaRnahmen, insbesondere Tiefbauarbeiten stattfinden sollten.

Wasserwirtschaft

Regelung des Wasserabflusses:

Das Bebauungsplangebiet wird an der Westseite von dem Gewasser Il. Ordnung Nr. 13 begrenzt, welches
aufgrund des Niedersachsischen Wassergesetzes von der Sielacht Riistringen zu unterhalten ist.

Zur Durchfihrung der Gewasserunterhaltung hat die Sielacht Rustringen auf Grundlage des
Wasserverbandsgesetzes in seiner Satzung beidseitig der Gewasser Il. Ordnung einen 10,00 m breiten
Raumuferstreifen (gemessen von der oberen Boéschungskante der Gewasser) ausgewiesen. Diese
Raumuferstreifen sind gemal der Satzung nur so zu bewirtschaften, dass die Unterhaltung der Gewasser nicht
beeintrachtigt wird.

Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Regelungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen
zahlen in diesem Fall zum Beispiel:

DIN ISO 9613-2, DIN 18005, DIN 18915, DIN 18916, DIN 18920, DIN 18300, RAS-LP4 ,Schutz von Baumen und
Strauchern im Bereich von Baustellen® kénnen bei der Stadt Wilhelmshaven (Technisches Rathaus, Fachbereich
Stadtplanung, 7.Etage) eingesehen werden.

oder Richtlinien), dazu

PRAAMBEL / AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)
i.V.m. § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in der jeweils aktuellen
Fassung, hat der Rat der Stadt Wilhelmshaven diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und den im Plan enthaltenen textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Wilhelmshaven, den 15.11.2019
STADT WILHELMSHAVEN
Der Oberburgermeister

gez. Feist
Oberburgermeister

KARTENGRUNDLAGE: Liegenschaftskarte Malstab: M 1:3000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen Vermessungs-

und Katasterverwaltung, © 2013 www.lgIn.niedersachsen.de

Herausgeber: Q
LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich - Katasteramt Wilhelmshaven

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom _ 20.02.2013 ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grundstiicksgrenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Wilhelmshaven, den _11.11.2019
Katasteramt Wilhelmshaven

Peterstralle 53, 26382 Wilhelmshaven

gez. Simon

AUSARBEITUNG
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Wilhelmshaven, den _15.11.2019

STADT WILHELMSHAVEN

Der Oberblirgermeister

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Im Auftrage
gez. Leinert
gez. Amerkamp gez. Hofbauer / gez. Bauer gez. Hertwig Stadtrat
Fachbereichsleiter ATL/Sachbearbeiter Plan gezeichnet
VERFAHRENSSCHRITTE
Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss 21.05.2008

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 26.04.2010 - 07.05.2010

Frihzeitige Beteiligung der Behorden 19.04.2010 - 07.05.2010

Entwurfsbeschluss / Beschluss iber die offentliche Auslegung 20.02.2019

Offentliche Auslegung 05.03.2019 - 05.04.2019

Erneute o6ffentliche Auslegung —

Satzungsbeschluss 26.06.2019
Rechtskraft 27.06.2020
SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde am __ 26.06.2019  gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

BEKANNTMACHUNG
Der Bebauungsplan istam __27.06.2020 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB durch ortsiibliche
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Vorschriften
gem. § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1-3 BauGB gegentiber der Stadt
nicht - geltend gemacht worden.
Wilhelmshaven, den
STADT WILHELMSHAVEN
Der Oberbulrgermeister
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
Im Auftrage

Fachbereichsleiter
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- Geniusbank / nordlich Niedersachsendamm -
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