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PRAAMBEL / AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S.
2193) i.V.m. § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in der jeweils
aktuellen Fassung, hat der Rat der Stadt Wilhelmshaven diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den im Plan enthaltenen textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Wilhelmshaven, den _22.02.2022
STADT WILHELMSHAVEN
Der Oberburgermeister

gez. Feist
Oberblirgermeister

KARTENGRUNDLAGE: Liegenschaftskarte MaRstab: M 1:500
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-

und Katasterverwaltung, © www.lgln.niedersachsen.de

Herausgeber: Q
LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich - Katasteramt Wilhelmshaven

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom _ 18.09.2020 ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grundstiicksgrenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Wilhelmshaven, den _11.02.2022
Katasteramt Wilhelmshaven

Peterstralle 53, 26382 Wilhelmshaven

gez. Rasche

AUSARBEITUNG
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Wilhelmshaven, den _21.02.2022

STADT WILHELMSHAVEN

Der Oberblrgermeister

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Im Auftrage
gez. Marusi¢
gez. Amerkamp gez. Dr. Hofbauer/ gez. Dirks / Stadtbaurat
Fachbereichsleiter ATL/Sachbearbeiter Plan gezeichnet
VERFAHRENSSCHRITTE
Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss 23.09.2020

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 25.01. - 08.02.2021

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden 21.01.-19.02.2021

Entwurfsbeschluss / Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung 16.06.2021

Offentliche Auslegung 06.07-06.08.2021

Erneute 6ffentliche Auslegung /

224

B1 Bebauungsplan Nr.

Satzungsbeschluss 15.12.2021
Rechtskraft 26.02.2022
SATZUNGSBESCHLUSS

15.12.2021

Der Bebauungsplan wurde am gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

BEKANNTMACHUNG
Der Bebauungsplan ist am __26.02.2022 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB durch ortsiibliche
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Q LGLN

Planzeichenerklarung

Signaturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Maf der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Sonstige Sondergebiete fur grol¥flachige
Einzelhandelsbetriebe Zweckbestimmung
"Lebensmittelmarkte"

(§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVvO)

[, 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

0,86 Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Uberbaubar

e Baugrenze - =
nicht Gberbaubar

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

—w—w — Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

VA Ein- und Ausfahrten

Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen; Anlagen,
Einrichtungen und sonstige Mal3nahmen,

die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

0 Abfall

Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Private Grinflachen; hier Abstandsgriin

Planungen, Nutzungsregelungen, Malihahmen und Flachen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

o o o] Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
o) J fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen,sowie von Gewassern
°© o o ol (§9Abs.1Nr.25Buchstabe b) Abs.6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

St

Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Héhenbezugspunkt (HBP) in Meter Gber
Normalhéhennull

Vorhaben und ErschlieBungsplan Nr. 032
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) besteht aus folgenden Teilen:

e Vorhabenplan (A1)
e Vorhabenbeschreibung (A2)

Anderungen des Vorhabens sind méglich, soweit das Vorhaben den textlichen Festsetzungen (siehe B2) und den
zeichnerischen Festsetzungen (siehe B1) sowie dem Durchfiihrungsvertrag entspricht.

A2 Vorhabenbeschreibung

Nach Abriss der im Plangebiet vorhandenen Bestandsbebauung soll ein neuer Lebensmittelmarkt mit einer
Verkaufsflache (VK) von insgesamt 1.750 m2inklusive Backshop/Café entstehen. Geplant ist ein moderner Neubau,
dessen wesentliche Merkmale der Einsatz natirlicher und recycelbarer Baumaterialien (wie u.a. Holz) und einer durch
Tageslicht gepragten Gebaudestruktur sind. Die nachhaltige Bauweise wird mit einer hoch effizienten Gebaudetechnik
kombiniert. Durch die Warmeriickgewinnung aus der Gewerbekalte, lasst sich der Markt ohne fossile Brennstoffe
beheizen. Neuste LED-Beleuchtung und Tageslicht minimieren den Stromverbrauch - ein Teil des verbrauchten Stroms
wird durch die Photovoltaikanlage auf dem Dach selbst erzeugt. Neben den Photovoltaikanlagen sind auf dem
Flachdach grofflachig Oberlichter und Dachkuppeln auf Grundlage einer Tageslichtsimulationsberechnung vorgesehen,
um fUr eine natirliche Beleuchtung im Markt zu sorgen. Der neue Lebensmittelmarkt soll als Green Building
(Zertifizierung mit dem Status Gold durch die Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen; u.a. keine Nutzung fossiler
Brennstoffe, Warmeriickgewinnung mit Abwarme aus Kihimébeln, LED-Beleuchtung, Elektro-Ladestationen etc.)
errichtet werden. Das quaderférmige Gebaude soll rd. 7m hoch, 55 m lang und 50 m breit sein. Die Fassade besteht aus
einer Mischung von Grauem Putz und sogenannten Holzverbundplatten (siehe Ansichten). Das Geb&ude wird
vorwiegend durch den grofziigig und weitestgehend rechteckig geschnittenen Verkaufsraum mit einer Grofe von
1.640m? gepragt. In diesem Bereich betragt die Raumhéhe im Durchschnitt mindestens 4 Meter, wodurch ein
groRzugiges Raumgefiihl entstehen soll. Im dstlichen Teil des Gebaudes befindet sich weiterhin die separat zugangliche
Leergutricknahme, ein Kunden WC, sowie das Marktleiterblro. Daran anschlieRend erstreckt sich auf ca. 80gm eine
Konzessionarsflache auf der die Untervermietung an ein regional tatiges Backereiunternehmen vorgesehen ist. Flr den
Backer ist ein Café mit ca. 20 Sitzplatzen im Innen- und AuRenbereich vorgesehen. Der daran anschlielende rd. 25m?
groRe Windfang verbindet den Verkaufsraum mit der Stellplatzanlage. Es sind weiterhin sind ein Verkaufstresen fur
Onlinebestellungen (,REWE Digital Abholservice®) und eine kleine befestigte Aufenverkaufsflache (rd. 22 m?)
vorgesehen. Unterhalb des Gebaudevordachs sind eine Einkaufswagensammelstelle und Fahrradstander angesiedelt.
Innerhalb des westlich und sidlich im Gebaude angeordneten Lagers befinden sich kleinteilige Lagerabschnitte, um z.B.
kihlpflichtige Waren in unterschiedlichen Temperaturzonen vorhalten zu kénnen. Diese Raumlichkeiten kdnnen je nach
Betriebserfordernis im Laufe der Nutzungszeit in lhrer GroRe verandert werden. Im Bereich des Lagers fuhrt ein
Treppenaufgang in das Obergeschoss. Hier sind neben einem Technikraum ein groRzligiger Pausenraum (ca. 25m?)
sowie Sanitar- und Umkleideraume fiir die Mitarbeiter vorgesehen. Den Marktmitarbeitern stehen komfortable Pausen
und Umkleiderdume mit viel Tageslicht im Obergeschoss zur Verfiigung. Ostlich des Marktes ist eine Stellplatzanlage
mit 78 Stellplatzen mit einer Breite von 3 Metern inkl. Behinderten- und Familienstellplatzen vorgesehen, die aufgrund
der groRziigig bemessenen Fahrspuren und Stellplatzbreiten maogliche Unfélle und Behinderungen mafgeblich
vorbeugt. Die LKW-Anlieferung erfolgt Uber eine Rampe, die im slidlichen Bereich des Areals angeordnet ist, so dass die
Larmimmissionen fir nérdlich angrenzende Wohnbebauung auf ein Minimum reduziert werden kénnen. Vorhabentrager
ist die REWE Markte 72 GmbH, Domstraflte 20, 50668 Koln.

Bebauungsplan Nr. 224

B2 Textliche Festsetzungen (TF)

(gem. § 9 Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), und der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundsticke- Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. S. 1057).

1 Sonstige Sondergebiete - Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB und § 11 Abs. 3 Nr. 2

BauNVO)

(1) Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelmarkte® (§ 11 BauNVO) sind
Einzelhandelsbetriebe mit Nahversorgungsrelevanten Sortimenten (Nahrungs- und Genussmittel, Drogerieartikel,
Parfumeriewaren, Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel (Apotheken), Schnittblumen, Floristik sowie Zeitungen und
Zeitschriften) mit einer Verkaufsflache von mind. 1.400 m? und max. 1.750 m? Verkaufsflache zulassig, sofern
Nahrungs- und Genussmittel das Hauptsortiment darstellen. Sonstige zentrenrelevante Sortimente sind als
Randsortiment auf maximal 10% der Verkaufsflache zuléssig.

(2) Im Plangebiet ist eine Paket-Packstation allgemein zulassig.

2 Grundfldachenzahl gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 3 BauNVO
Zum Baugrundstick zahlen folgende Flachen: Sonstiges Sondergebiet, private Grinflachen, Ver- und
Entsorgungsflachen. Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl ist das gesamte Baugrundstiick einzubeziehen.

3 Hohe baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 Abs. 1 BauNVO

Bauliche Anlagen diirfen eine Héhe von 10,50 m Gber Normalhdhennull (NHN = 1,57 Bereich Graudenzer Str.8 und 1,90
m Nahe Preuflenstral’e) nicht Giberschreiten (dies entspricht einer Gebaudehdhe von ca. 8,5 m iber Gelande). Diese
Festsetzung gilt nicht fir untergeordnete Gebaudeteile (Liftungsanlagen, Kihlaggregate, u.a. haustechnische Anlagen).

4 Abweichende Bauweise gemaR § 9 Abs. 1i.V.m. § 22 BauNVO
Die Gebaude dirfen eine Lange von 50 m iberschreiten.

5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr.

20 BauGB

(1) Fallungen / Rodungen: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind notwendige Fallungen /
Rodungen von Gehdlzen oder Hecken, in Anlehnung an § 39 Abs. 5 BNatSchG, auf den Zeitraum vom 01.10. -
28.02. zu beschranken. Sind MalRnahmen auferhalb dieses Zeitraumes unumganglich, ist eine Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) zwingend erforderlich.

(2) Freimachung Baufeld: Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Végeln darf zudem die restliche Freimachung
des Baufeldes ausschlieBlich auf3erhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September), also in der Zeit vom 01. Oktober
bis 28. Februar vorgenommen werden.

(3) Abbruch- / Umbauarbeiten an Gebduden: Gebaude, die abgerissen, umgebaut oder saniert werden, sind zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande von einem qualifizierten Gutachter (z.B. Biologe) auf eine
Nutzung durch Fledermause und gebaudebriitende Vogelarten zu Uberpriifen. Die Untere Naturschutzbehérde
(UNB) ist schriftlich lber das Ergebnis entsprechender Uberprifungen zu informieren. Ggf. notwendige
artenschutzrechtliche KompensationsmaRnahmen (z. B. Anbringung von Nistkasten oder Fledermauskasten) sind
mit der UNB abzustimmen.

(4) Vegetationsschutz und -pflege: Es sind die MaRnahmen der DIN 18920 sowie der RAS-LP 4 (Richtlinien fur die
Anlage von Strallen - Landschaftspflege 4) zum Schutz von Baumen, Pflanzen, Vegetationsbestanden und Tieren
auf Baustellen / bei BaumaRnahmen - insbesondere Richtung Plauentief - umzusetzen. Sofern im Zuge der
Bautatigkeit Schnittmaflnahmen an Gehdlzen notwendig werden ist die ZTV Baumpflege (Zusatzlich Technische
Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege) zu beachten.

(5) Beleuchtungskonzept: Die AuRenbeleuchtung des Versorgers ist mit der unteren Naturschutzbehdrde
einvernehmlich abzustimmen. Eine Stérung der Fledermause durch Licht ist auszuschlief3en.

6 Technische MaBnahmen zur Gewinnung von Solarenergie gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB
Im Plangebiet sind technische MaRnahmen zur Gewinnung von Solarenergie (z.B. Photovoltaik) umzusetzen.
Regelungen dazu sind im Durchfiihrungsvertrag zu treffen.

7 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

(1) Offnungszeiten von 07:00 bis 22:00 Uhr sind zuléssig, sofern die ersten 4 Parkplatze von links von der nérdlichsten
Parkplatzreihe nicht durch Kunden genutzt werden, Einkaufwagen mit Kunststoffkérben zum Einsatz kommen und
im Uberdachten Eingangsbereich des Marktes die Einkaufswagen in Richtung Norden durch eine geschlossene
Seitenwand (z.B. Glas/Plexiglasscheibe etc.) abgeschirmt werden.

(2) Die Marktanlieferung innerhalb der Zeit von 06:00 bis 22:00 Uhr ist zuléssig.

(3) Im Beurteilungszeitraum ,Nacht® (22:00 bis 06:00 Uhr) ist die Anlieferung im Bereich der Rampe und des Eingangs
mit einem Lkw nicht zulassig.

(4) Die Anlieferung mit einem Transporter im Beurteilungszeitraum ,Nacht” (22:00 bis 06:00 Uhr) ist zulassig.

(5) Alle Anlagenteile sind entsprechend des Standes der Technik auszufiihren (z.B. feste Regenrinne, abgestrahlte
einzeltonfreie Schallspektren oder keine ,klappernden Fahnenmasten).

(6) Das abgestrahlte Schallspektrum der Iufttechnischen Aggregate muss entsprechend Stand der Technik
einzeltonfrei sein. Die Schallleistungspegel (LWA) der Luftungsanlagen von 70,0 [dB(A)] tags und 70,0 [dB(A)
nachts sind einzuhalten.

8 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB i.V.m. §

14 BauNvVO

(1) Auf dem Stellplatzbereich ist pro angefangene 8 Stellplatze ein hochstdmmiger naturraumtypischer Laubbaum
(Stammumfang mindestens 18 - 20 cm in 1 m Hohe Uber Wurzelhals) gemal der untenstehenden Pflanzliste zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(2) Das Plangebiet ist nérdlich, dstlich und sidlich der Stellplatzanlage, ausgenommen im Bereich der Zufahrten bzw.
Zuwege, auf einer Breite von mindestens 0,80 m einzugriinen.

(3) Auf der privaten Grinflache sind mindestens 10 hochstdmmige naturraumtypische Laubbdume (Stammumfang
mindestens 18 - 20 cm in 1 m HOhe Uber Wurzelhals) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs.
6 NBauO

1 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur fiir die Eigenwerbung an der Statte der Leistung zulassig. Fremdwerbung ist unzulassig.

(2) Werbeanlagen in reflektierenden und fluoreszierenden Farben, Blink- oder Wechselwerbung sowie Laufschriften
und Anlagen ahnlicher Bauart und Wirkung sind nicht zulassig.

Nachrichtliche Hinweise

1 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das koénnen u. a. sein:
TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemafR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der zustéandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen
Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stral’e 15, Tel. 0441 799-210
unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

2 Baumschutzsatzung
Bei allen Baumaflnahmen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die ,Baumschutzsatzung der Stadt
Wilhelmshaven® vom 21.09.2016 zu beachten

3 Ver- und Entsorgungsleitungen
Im Plangebiet befinden sich Ver- und Entsorgungsleitungen der GEW Wilhelmshaven GmbH, die zu beachten sind. Bei
Veranderungen an diesen Leitungen sind die Leitungstréger zu benachrichtigen.

4 Immissionsschutz - Licht: Es sind die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAl 2012) zu beachten und umzusetzen.

5 Altlasten
Sollten bei dem anstehenden Bauvorhaben Hinweise auf Altablagerungen, Altstandorte oder sonstige
Bodenkontaminationen zu Tage treten, ist unverziglich die untere Bodenschutzbehérde, Fachbereich Umwelt- und
Klimaschutz zu benachrichtigen. Eventuell anfallender kontaminierter Bodenaushub ist nachweisbar, fachgerecht zu
entsorgen.

6 Definition Verkaufsflachen: Verkaufsflachen sind:
= Mallzonen (gemaf Arbeitshilfe LROP)

= Windfange (Eingangsbereich mit der entsprechenden Kundenlaufflache)
= Unterstellplatze fir Einkaufswagen innerhalb des Verkaufsraumes oder Windfangs

= Kassenvorraume (Vor- bzw. Nachkassenzonen) einschlieBlich eines Bereichs zum Einpacken der Ware und
Entsorgen des Verpackungsmaterials

= Schaufenster
= Standflachen fir Einrichtungsgegenstande (z.B. Warenregale)

= dem Kunden zugangliche Gange, Treppen einschlief3lich Rolltreppen und Personenfahrstiihle, sofern sie sich
innerhalb des Verkaufsraumes befinden

= Auslage- und Ausstellungsflachen, soweit sie dem Kunden zuganglich sind
= Umkleidekabinen
= von innen erreichbare (begehbare) Pfandraume

= Bereiche, die vom Kunden zwar aus betrieblichen und hygienischen Griinden nicht betreten werden durfen, in denen
aber die Ware fir ihn sichtbar ausliegt (z.B. Kase-, Fleisch- und Wursttheke, Backshop) und in dem das Personal die
Ware zerkleinert, abwiegt und abpackt (dazwischenliegende Laufflache der Verkaufer / innen)

= Bereich in einer Tiefe von 2m vor einer Verkaufsstelle (Bsp. Bereich vor einer Bedientheke, z.B. Backer, in dem der
Kunde die Ware auswahlt und annimmt); insbesondere dann anwendungsrelevant, wenn sich dieser Verkaufsbereich
nicht in einer Mall, sondern in bzw. angrenzend zu einem abgegrenzten Café-Bereich befindet

= Zeltbauten und Freiverkaufsflachen entsprechend ihrer jahreszeitlichen Nutzung (z.B. ganzjahrig = 100 %,
vierteljahrig = 25 %)

= Flachen fir den ,Kundenservice®, wenn sie fir den Kunden zuganglich sind und in einem unmittelbaren
raumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem Verkaufsvorgang stehen

Keine Verkaufsflachen sind:

= Flachen, auf denen fir den Kunden nicht sichtbar die handwerkliche und sonstige Vorbereitung (Portionierung etc.)
erfolgt

= reine, fur Kunden nicht zugangliche Lagerflachen

= ausschlief3lich von auen erreichbare Pfandraume

= Unterstellplatze fir Einkaufswagen auferhalb des Verkaufsraumes oder Windfangs
= Nebenanlagen (z.B. Blros, Sozialrdume, Toilettenanlagen)

= Steh- und Sitzbereiche eines Cafés (Gastronomie, Dienstleistung)

7 Wilhelmshavener Sortminentsliste (Zentrenrelevante Sortimente)
Die zentrenrelevanten Sortimente umfassen:

= Bekleidung, Wasche

= Sportartikel (inkl. Anglerbedarf, Jagdsport, Campingartikel)
= Schuhe

= Sanitatswaren

= Bucher

= Papier- Schreibwaren, Birobedarf

= Spielwaren

= Antiquitaten, Kunstgegenstande

= Haus- und Heimtextilien (Stoffe, Kurzwaren, Gardinen usw.)
= Glaswaren, Porzellan und Keramik

» Hausrat

= Elektrogerate

= Lampen und Leuchten

= Unterhaltungselektronik

= Foto und Zubehor

= Uhren, Schmuck

= Lederwaren, Koffer, Taschen

= Computer und Kommunikationselektronik einschl. Zubehor

Sowie die Nahversorgungsrelevanten Sortimente:

= Nahrungs- und Genussmittel

= Drogerieartikel (Korperpflege, Wasch- Putz und Reinigungsmittel), Parfiimeriewaren
= Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel (Apotheken)

= Schnittblumen, Floristik

= Zeitungen und Zeitschriften

8 Pflanzliste

Baumarten:

GroRRkronige Laubbaume, Baumarten |. Ordnung MindestpflanzgroRe: H 3xv mit durchgehendem Leittrieb,
Drahtballierung, Stammumfang min. 18 -20 cm

Rosskastanie Aesculus hippocastanum

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Walnuss Juglans regia
Zitter-Pappel Populus tremula
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Sommerlinde Tilia platyphyllos
9 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse Normen und DIN-Vorschriften usw.) kénnen

bei der Stadt Wilhelmshaven, im Technischen Rathaus, Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung in der 7. Etage,
Rathausplatz 9, eingesehen werden.

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Vorschriften
gem. § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1-3 BauGB gegenliber der Stadt
nicht - geltend gemacht worden.
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