STADT
WILHELMS
HAVEN

56. Anderung des Flichennutzungsplans von 1973, Teilbereich 2
- Ristersieler Groden Nord -

Zusammenfassende Erklarung gem. § 6a (1) BauGB

1. ZIEL DER BAULEITPLANUNG

Die 56. Flachennutzungsplananderung soll das vom Rat der Stadt Wilhelmshaven am
05.03.2004 beschlossene ,Strukturkonzept Uber die zukiinftige Entwicklung der Grodenfla-
chen und Teilflachen des Sengwarder Landes” und die am 01.03.2006 vom Rat der Stadt Wil-
helmshaven beschlossene Rahmenplanung ..Ristersieler Groden Nord” in Verbindung mit
geplanten gewerblich-industriellen Nutzungen auf dem nordlichen Ristersieler Groden kon-
kretisieren.

Dabei soll ein maglichst sorgsamer Umgang mit vorhandenen Grinflachen, die als Schutz-
zonen zwischen den geplanten gewerblichen Nutzungen im Plangebiet und der Wohnbebau-
ung im Stadtteil Voslapp, zum Erhalt des innerdrtlichen Freiflachenverbundes und zur Siche-
rung von Funktionen fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Plangebiet dienen
sollen, sichergestellt werden.

2. VERFAHRENSABLAUF

Der Rat der Stadt Wilhelmshaven hat den Aufstellungsbeschluss, der 56. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes (FNP], in seiner Sitzung am 21.09.2005 verabschiedet.

Nach der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden gem. §§ 3 (1) und 4
(1) BauGB vom 20.03.2006 bis zum 31.03.2006 ist der Geltungsbereich der 56. Anderung des
FNP aus verfahrenstechnischen Grinden in zwei Teilbereiche unterteilt worden, wobei das
Planverfahren zunachst nur fir den 1. Teilbereich fortgefihrt und zum Abschluss gebracht
wurde (wirksam seit 09.02.2008).

Mit dem Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 213 -Geniusbank / Nérdlich
Niedersachsendamm- am 21.05.2008 wurde die Entwurfserstellung fiir den Teilbereich 2 der
56. Anderung des FNP wieder aufgenommen, die im Parallelverfahren mit dem Bebauungs-
plan Nr. 213 entwickelt wurde.

Parallel zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager offentlicher Belange
am Bebauungsplan Nr. 213 gem. § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte fiir den 2. Teilbe-
reich der 56. Anderung des FNP 1973 eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB.

Die Erkenntnisse aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager 6ffent-
licher Belange zum Gesamtgeltungsbereich der 56. FNP-Anderung vom 20.03.2006 bis zum
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31.03.2006 sind in die Unterlagen zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Trager offentlicher Belange fiir den 2. Teilbereich der 56. FNP-Anderung eingeflossen.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 (2} i.V.m. § 4 (2) fand vom 05.03.2019-05.04.2019 statt.

Die 56. Anderung des Flachennutzungsplanes, Teilbereich 2 wurde am 26.06.2019 durch den
Rat der Stadt Wilhelmshaven beschlossen. Mit Bekanntmachung am 27.06.2020 in der Wil-
helmshavener Zeitung erlangt die Flachennutzungsplananderung ihre Wirksamkeit.

3. ERGEBNIS DER ABWAGUNG

Die Beteiligungsverfahren zu der 56. Anderung des FNP und zum Bebauungsplan Nr. 213
wurden gleichzeitig durchgefihrt.

In den durchgefiihrten Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit und der Behérden und sons-
tiger Trager offentlicher Belange (TOB) gem3R §§ 3 und 4 Baugesetzbuch (BauGB) wurden
Stellungnahmen mit Anregungen (A} und Hinweisen (H) von 38 Behorden / Trager offentli-
cher Belange (T6B) vorgetragen. Von der Offentlichkeit wurden keine Anregungen und Hin-
weise vorgebracht.

Die Prifung der Stellungnahmen und Abwagung der offentlichen und privaten Belange un-
tereinander und gegeneinander erfolgte gemaf § 1 (7) BauGB.

Zum Feststellungsbeschluss wurden samtliche Stellungnahmen der Behorden und sonsti-
gen ToB mit Anregungen und Hinweisen dem Rat zur Entscheidung vorgelegt.

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen T6B beziiglich der 56. Anderung des FNP,
Teilbereich 2 sowie des Bebauungsplanes Nr. 213 beziehen sich im Wesentlichen auf folgen-
de Planinhalte und beziehen sich im Wesentlichen auf Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 213:

al Private Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,.bepflanzte Schutzzone” (A)

b) Eingriffsregelung (A)

c) Amphibienleiteinrichtung (H)

d) Deich- / Kistenschutz (H)

e Oberflachenentwasserung (H)

f) Bodenschutz / Kampfmittelbelastung (H)

g) Wald im Sinne des § 2 des Niedersachsischen Gesetzes Giber den Wald und die Land-

schaftsordnung (NWaldLG) (A)
h) Baugrund (H)
i) Bundesautobahn (H)

i) Bahnanlagen (H])
k) Telekommunikationsanlagen / Richtfunk (H)
) Fernleitungen (H) / Chlorgasleitung (A)

m) Luftreinhaltung (A)

Ein Grofiteil der Stellungnahmen konzentrierte sich auf Hinweise, die, sofern fiir die Bauleit-
planung von Belang, im Wesentlichen aufgegriffen wurden.
Die Anregungen (thematisch geordnet) wurden folgendermafen behandelt:
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3.1. Private Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,bepflanzte Schutzzone”

Da die private Grinflachen nicht positiv oder negativ in die Bilanzierung eingehen, ist die
dauerhafte Hochwertigkeit der Flachen durch entsprechende Festsetzungen zu gewahrleis-
ten. Aus diesem Grund wurde angeregt, die privaten Griinflachen als Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) festzu-
setzen, mit dem Ziel sie der Sukzession zu Uberlassen.

Dieser Anregung wurde nicht gefolgt, da die bereits festgesetzte Zweckbestimmung ,,be-
pflanzte Schutzzone” dieses Ziel beinhaltet. Dies wird in der Begriindung zum Bebauungs-
plan Nr. 213 detaillierter ausgefihrt.

3.2. Eingriffsregelung

Es wurde vorgetragen, dass die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden bei der Anlage
eines Regenwasserriickhaltebeckens in die Berechnung des Kompensationsbedarfes einbe-
zogen werden sollten, um der Methodik der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung ent-
sprechend den Vorgaben des Gesetzgebers Rechnung zu tragen, da der Abtrag zur Herstel-
lung einer solchen Anlage fir den Boden einen flachenhaften Bodenfunktionsverlust bedeu-
tet.

In Abstimmung mit der zustandigen Fachbehorde werden Regenwasserrickhaltebecken
(RRBJ nur dann als Eingriff gewertet, wenn sie in rein technischer Bauweise geplant sind und
nennenswerte Lebensraumfunktionen nicht zu erwarten sind. Das im Plangebiet geplante
RRB ist allerdings im naturnahen Ausbau geplant (s. textliche Festsetzungen § 7), eingebet-
tet in einen naturnahen Grinstreifen. Solche MaBBnahmen werden in Abstimmung mit der
zustandigen Fachbehorde auch angesichts der erforderlichen Bodenbewegungen nicht als
Eingriff gewertet, weil sonst sinnvolle biotopgestaltende MafBnahmen mit erforderlichen
Oberflachengestaltungen / Bodenbewegungen nicht zu einer in der Gesamtbetrachtung fiih-
renden Aufwertung von Natur und Landschaft moglich waren.

3.3. Wald im Sinne des § 2 des Niedersdchsischen Gesetzes iiber den Wald und die
Landschaftsordnung (NWaldLG)

Im Plangebiet stockt Wald i. S. des § 2 des Niedersachsischen Gesetzes liber den Wald und
die Landschaftsordnung (NWaldLG) zur GréBe von 21,7 ha. Davon sind 18,6 ha Waldflachen
tberplant und sollen in eine andere Nutzungsart tberfiihrt werden. Fir die nach § 8 (4)
NWaldLG erforderliche Ersatzaufforstung wird ein Kompensationsfaktor von 1,1 auf Grund-
lage der Vorgaben der Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldLG ermittelt. Die Wertigkeits-
stufe der Nutzfunktion ist mit 1 festgestellt, die der Schutz- und Erholungsfunktion jeweils
mit 2. Es ergibt sich eine mittlere Wertigkeit von 1,67. Daraus leitet sich die Kompensations-
hohe vom 1,1 fachen der in Anspruch genommenen Waldflache ab. Die Ersatzaufforstung ist
mit 20,5 ha in Ansatz zu bringen.
Die Ersatzaufforstung in Hohe von 20,5 ha ist in den vorliegenden Planungen in Ansatz ge-
bracht worden. Ein Hinweis zur waldrechtlichen Kompensation befindet sich sowohl auf der
Planzeichnung als auch in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 213.

3.4. Chlorgasleitung
Im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens (2010) ist vorgetragen worden, dass die
Maflgabenvorschldage des Sachverstandigen fiir ein Sicherheitskonzept zur Minimierung von
schadlichen Auswirkungen durch eine mogliche Freisetzung von Chlorgas in Folge einer Le-
ckage im Bereich des Riistersieler Groden Nord in der vorliegenden Bauleitplanung entspre-
chend gewdurdigt wird.
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Aufgrund veranderter Rahmenbedingungen wurde der Anregung nicht mehr gefolgt. Da
durch die endgiiltige Betriebseinstellung der Chlorproduktion der INEOS Chlor Atlantik
GmbH am Standort Ristersieler Groden Siid im Oktober 2014 auch die durch das Plangebiet
verlaufende Chlor- und Wasserstoffleitung auf3er Betrieb genommen worden sind, bestand
nicht mehr die Notwendigkeit die Mafligabenvorschlage des Sachverstandigen zur Minimie-
rung von schadlichen Auswirkungen durch eine mogliche Freisetzung von Chlorgas in Folge
einer Leckage im vorliegenden Bebauungsplan zu beriicksichtigen.

3.5. Luftreinhaltung
Im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens (2010) ist auBerdem vorgetragen wor-
den, dass bei einem Vollausbau des Schittgutlagers sidlich des vorliegenden Plangebiets
ohne weitergehende Minderungsmafinahmen nicht ausgeschlossen werden kann, dass im
siidlichen Bereich des vorliegenden Geltungsbereichs der Tagesmittelwert fir Feinstaubbe-
lastung PM-10 ofter als 35mal pro Kalenderjahr tiberschritten wird.
Deshalb wurde angeregt, die mdglichen Uberschreitungen im Bebauungsplan Nr. 213 zu re-
geln, indem eine entsprechende Nutzung in Verbindung mit einer textlichen Festsetzung, die
besagt, dass keine dauerhaften Arbeitsplatze im AufBlenbereich zulassig sind sowie Biro-
und Verwaltungsgebaude oder Arbeitsplatze innerhalb von Produktionsgebauden durch ent-
sprechende (Zwangs-) Be-und Entliftungsanlagen in Verbindung mit Filteranlagen ausge-
ristet werden, um den Schutz der Arbeitnehmer vor Feinstauben zu gewahrleisten, festge-
schrieben werden.
Des Weiteren wurde fiur erforderlich erachtet, dass im Bereich der Straflen Wartezonen fir
Personen, die z. B. regelmaBig auf Busse oder andere Transportfahrzeuge warten (z. Bsp.
Bushaltestellen], auszuschlieBen.
Zudem sollte grundsatzlich darauf hingewiesen werden, dass Staubniederschlag vom be-
nachbarten Umschlag- und Lagerplatz zu erwarten ist und ggf. zu Beeintrachtigungen fih-
ren kann.
Im Ergebnis bertcksichtigt der Planungsgeber den maximalen Lagerplatzausbau und sieht
gewisse Nutzungseinschréankungen im sidlichen Plangebiet vor (siehe textliche Festsetzun-
gen zur Art der baulichen Nutzung).
Allerdings geht der Planungsgeber auch davon aus, dass bei einem Vollausbau des Schiitt-
gutlagers die entsprechenden Minderungsmaf3nahmen umgesetzt werden, da es bei einem
Vollausbau ohne MinderungsmaBnahmen zu Uberschreitungen des Tagesmittelwertes fiir
Feinstaubbelastung PM-10 auch in anderen angrenzenden Bereichen kommen kann.
Aus diesem Grund wird von einer abschlieflenden Konfliktbewaltigung im Bebauungsplan
Nr. 213 Abstand genommen und auf die Festsetzung zusatzlicher Nutzungseinschrankungen
verzichtet, da nach Einschatzung des Planungsgebers eine "Nachsteuerung” im jeweils zu-
standigen Genehmigungsverfahren noch maglich ist. Im Bebauungsplanvollzug bestehen
hinreichende Mechanismen zur Konfliktlosung.
Ein grundsatzlicher Hinweis, dass Staubniederschlag vom benachbarten Umschlag- und La-
gerplatz zu erwarten ist und ggf. zu Beeintrachtigungen fihren kann, ist hingegen in den Be-
bauungsplan Nr. 213 aufgenommen worden.

4. ERGEBNIS DER UMWELTPRUFUNG

Mit der 56. Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP) Teilbereich 2 (TB 2)-Ristersieler
Groden Nord- wird der Bebauungsplan Nr. 213 vorbereitet. Das Plangebiet der Flachennut-
zungsplananderung umfasst den gesamten Bereich des Bebauungsplanes.
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Da die 56. Anderung des FNP TB 2 der Vorbereitung des Bebauungsplanes Nr. 213 dient und
da bei der Umweltprifung zum Bebauungsplan auch alle Umweltbelange des Flachennut-
zungsplanes beriicksichtigt wurden, enthalt diese Umweltpriifung auch die durch die 56. An-
derung des FNP zu erwartenden Umweltauswirkungen. Auch die Standortfrage, die beim
Bebauungsplan nicht zwingend zu prifen ware, wurde im vorliegenden Fall auch auf der
Ebene des Bebauungsplanes behandelt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes konnen
unter diesen Bedingungen als ..plausible Annahme™ hinsichtlich der durch die 56. Anderung
des Flachennutzungsplanes zu erwartenden Umweltauswirkungen bericksichtigt werden.
Die 56. Anderung des FNP TB 2 und der Bebauungsplan Nr. 213 sind im Parallelverfahren
aufgestellt worden. Fir die Beurteilung der Umweltbelange, insbesondere der zu erwarten-
den Auswirkungen der Planung, dienen die Festsetzungen des Bebauungsplanes als ,plau-
sible Annahme” und wurden daher der Umweltprifung zugrunde gelegt. Damit kann auch
der Inhalt des Umweltberichts zum Bebauungsplan fiir die FNP-Anderung iibernommen
werden. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 213 wurden die grundsatzliche Art der zulas-
sigen Anlagen bzw. Nutzungen und das konkret zulassige Mal3 der baulichen Nutzung ver-
bindlich festgesetzt. Die Auswirkungen auf die Umwelt wurden im Wesentlichen nach diesen
Festsetzungen abgeschatzt. Teilweise bezieht sich die Umweltprifung aber auch auf Prog-
nosen hinsichtlich der moglichen Entwicklungen. Da jedoch in der Regel konkrete Anlagen
nicht bekannt und auch nicht festgesetzt worden sind, konnten fir die Beurteilung auch kei-
ne konkreten Anlagen zugrunde gelegt werden.
Folgende Flachenfestsetzungen, deren Auswirkungen zu bewerten waren, werden im Be-
bauungsplan Nr. 213 getroffen:

e Gewerbegebiete (d.h. Baugebiete fiir nicht erheblich belastigende Betriebe)
Gemeinbedarfsflachen
tlw. neue StraBBenverkehrsflachen / Parkplatze
Grinflachen (incl. bepflanzte Schutzzonen)
Flachen fur die Regenwasserriickhaltung

4.1. Schutzgut Mensch
Betrachtungsgegenstand beim Schutzgut Mensch sind samtliche Faktoren der Umwelt, die
sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der am Standort und im Einwirkungsbereich
wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken konnen. Hierzu zahlen insbesondere:

- Luft

Nach den vorliegenden Untersuchungen sind keine planbedingten Uberschreitungen der
mafigeblichen Richt- bzw. Beurteilungswerte hinsichtlich der Luftbelastung durch Schad-
stoffe zu erwarten.

- Gewerbelarm

Zur Begrenzung des Gewerbelarms im Bereich des vorliegenden Plangebietes, insbesondere
fur die Nachtzeit, wurden entsprechend dem vorliegenden Schalltechnischen Gutachten
(Miller BBM Bericht Nr. M74384/05 vom 19.02.2018) immissionswirksame flachenbezoge-
nen Schallleistungspegel (IFSP) im Bebauungsplan Nr. 213 festgesetzt.

Dadurch werden auch keine Belastungswerte, die zu einer Gesundheitsgefahr fihren konn-
ten und bei denen auch eine geringe Erhohung relevant sein kann, erreicht.
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- Verkehrslarm

Die grundsatzliche Verkehrsanbindung des Plangebietes war einschlieBlich des zu erwar-
tenden Verkehrs bereits Gegenstand des Planfeststellungsbeschlusses zum JadeWeserPort
sowie zur Verlangerung der Bundesautobahn A29. Im Rahmen der Flachennutzungsplanung
wurde dariber hinaus in einer schalltechnischen Machbarkeitsstudie zum Verkehrslarm
auch die Gesamtentwicklung betrachtet, die mit der industriellen und gewerblichen Entwick-
lung der Grodenflachen insgesamt zu erwarten ist.

Auf dieser Basis kann wie bisher festgestellt werden, dass die Larmzunahme im Nahbereich
der Bundesautobahn A 29, der am starksten durch Verkehrslarm belastet ist, trotz der zu-
satzlichen Verkehrsmengen aus der Logistikzone (Hafengroden) in der Regel weniger als 0,5
dB(A) betragt und damit als nicht wahrnehmbar eingestuft werden kann. Eine Zunahme von
0,5 dB(A) und mehr wurde nur in Bereichen festgestellt, in denen auch mit der Gesamtbelas-
tung die Orientierungswerte eingehalten werden. Es ergibt sich durch die aktualisierte Ver-
kehrsprognose hinsichtlich der Verkehrslarmbelastung gegeniiber den bisherigen Bauleit-
planverfahren keine abweichende Bewertung.

- Licht

Das geplante Gewerbegebiet halt zu den nachsten Wohngebieten einen Abstand von Uber
200 m ein, wobei die in den Abstandsflachen vorhandenen Gehdlze und der Deich eine zu-
satzliche Abschirmung bieten. Damit sind erhebliche Lichtimmissionen allenfalls in Einzel-
fallen zu erwarten, diese konnen bei Bedarf noch ausreichend und rechtzeitig im Rahmen
der Anlagengenehmigung durch entsprechende Auflagen vermieden werden.

- Erholungsfunktionen

Hinsichtlich der Erholungsfunktion haben, neben der allgemeinen Bedeutung der vorhande-
nen reizvollen Landschaft, nur die im Plangebiet verlaufenden Rad- und FuBwegeverbindun-
gen eine besondere Bedeutung. Die vorhandenen Fuf3- und Radwegeverbindungen werden
bei der Planung jedoch berticksichtigt und vollstandig erhalten. Durch die geplante Bebau-
ung bzw. die gewerbliche Nutzung der Flache gehen auf diesem Abschnitt der Wege jedoch
reizvolle Landschaftselemente teilweise verloren, sodass sich in diesen Bereichen der Erho-
lungswert der Rad- und Fullwege verringert.

Hinsichtlich der in der weiteren Umgebung des Plangebietes, auflerhalb des Stadtgebietes,
liegenden bedeutsamen Bereiche fir die Erholung ergeben sich aufgrund der Abstande und
der eingeschrankten gewerblichen Nutzung keine Auswirkungen.

4.2. Schutzgut Pflanzen und Tiere

- Biotoptypen

Fir einen groflen Teil des Geltungsbereiches liegt im Bestand eine hohe bis sehr hohe Be-
deutung vor (v.a. durch Sukzession aufgewachsene Waldflachen, Rohrichtbestdnde und Ru-
deralfluren). Die Inanspruchnahme dieser Flachen fihrt als direkte Beeintrachtigung zu ei-
nem erheblichen Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung und zieht einen entsprechenden
Kompensationsbedarf nach sich. Indirekte Beeintrachtigungen (z.B. durch Stickstoffeintréage)
sind aufgrund des Vorkommens diesbeziiglich unempfindlicher Biotoptypen nicht zu erwar-
ten (siehe auch 4.11).
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- Pflanzenarten der Roten Liste

Im Geltungsbereich kommen insgesamt sechs Pflanzenarten vor, die gem. der Roten Liste
zu den gefahrdeten Arten zahlen, auf der Vorwarnliste gefiihrt oder zu den geschitzten Sip-
pen gestellt werden. Eine Uberprigung durch das geplante Vorhaben fiihrt zu einem Verlust
der nachgewiesenen Bestande. Um einen erheblichen Eingriff im Sinne der Eingriffsrege-
lung zu vermeiden, missen die Bestande im Rahmen der artspezifisch zur Verfligung ste-
henden Maglichkeiten vor dem Eingriff umgesiedelt werden (siehe auch 4.11).

- Wald

Durch die fir die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 213 erforderliche Flacheninan-
spruchnahme sind 18,6 ha Wald nach dem Nds. Waldgesetz (NWaldLG) als Verlust zu be-
ricksichtigen. Um diese sog. Waldumwandlung ausgleichen zu konnen, sind Aufforstungs-
mafBnahmen in angemessenem Umfang (20,5 ha) vorzusehen (siehe auch 4.11).

- Brutvadgel

Der Bebauungsplan fihrt im Zuge seiner Realisierung zu direkten und indirekten Beein-
trachtigungen der im Bestand nachgewiesenen Brutpaare. Eine direkte Beeintrachtigung
ergibt sich durch die Inanspruchnahme der aktuell genutzten Bruthabitate. Indirekte Beein-
trachtigungen resultieren v.a. aus optischen und akustischen Scheuchwirkungen fir Brut-
paare, die im naheren Umfeld des geplanten Vorhabens briten. Unter den planungsrelevan-
ten Arten (v.a. gefdhrdete oder auf der Vorwarnliste gefiihrte Arten) ergibt sich in der Sum-
me direkter und indirekter Beeintrachtigungen eine Betroffenheit fiir insgesamt 21 Brutpaa-
re. Dariber hinaus sind weitere Brutpaare ungeschutzter Arten betroffen. Insgesamt handelt
es sich um einen erheblichen Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung. Der Eingriff muss aus-
geglichen werden (siehe auch 4.11).

- Fledermause

Im nordlichen Geltungsbereich liegt eine hohe Bedeutung fir Fledermause vor. Diese be-
grundet sich durch die hohen wahrend der Bestandserfassung nachgewiesenen Jagdaktivi-
taten. Des Weiteren befindet sich ein Balzquartier der Rauhhautfledermaus im Geltungsbe-
reich. Durch das Vorhaben ist von einem Verlust von Nahrungshabitaten hoher Bedeutung
sowie eines Balzquartieres der Rauhhautfledermaus auszugehen. Es handelt sich um einen
erheblichen Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung. Der Eingriff muss ausgeglichen werden
(siehe auch 4.11).

- Amphibien

Im Geltungsbereich kommen mit Erdkrote, Grasfrosch und Teichmolch ausschlieBlich unge-
fahrdete Amphibienarten vor. Dariber hinaus befinden sich keine Laichgewasser hoher Be-
deutung im Plangebiet. Die aufgewachsenen Waldbestande hingegen stellen wichtige Le-
bensraume fiir die lUberwinternden Populationen dar. Dies gilt im Besonderen fir die Erd-
krote. Die Inanspruchnahme der Waldflachen stellt einen erheblichen Eingriff im Sinne der
Eingriffsregelung dar. Der Eingriff muss ausgeglichen werden. Da die Baufeldfreimachung
wihrend der Uberwinterungsphase der Amphibien stattfinden wird, muss sichergestellt
werden, dass in den zu rodenden Teilen des Geltungsbereiches keine Amphibien vorkom-
men. Hierzu sind Vorkehrungen zu treffen, die die jahrlich wiederkehrenden Ablaufe im Le-
benszyklus der Amphibien beriicksichtigen. Als geeignete MaBnahme zum Schutz eines gro-
en Teils der Population wird die Installation von Amphibienleiteinrichtungen vorgesehen.
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4.3. Schutzgut Boden

Die im Plangebiet vorkommenden und nach aktuellem Kenntnisstand unbelasteten Boden
sind menschlichen Ursprungs (Entstehung durch Aufspiilung) und hinsichtlich ihrer Entwick-
lung als vergleichsweise jung einzustufen. Durch das Vorhaben wird eine weitere Bodenent-
wicklung insbesondere dort verhindert, wo eine Versiegelung des Bodens erforderlich ist
(v.a. Gewerbeflachen und ErschlieBung). Es ist eine Neuversiegelung von etwa 27,3 ha zu er-
warten. Die Eingriffe in den Boden kommen einem erheblichen Eingriff im Sinne der Ein-
griffsregelung gleich, der einen Kompensationsbedarf nach sich zieht (siehe auch 4.11).

4.4, Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine bedeutenden Gewasser oder bestimmte Funktionen, die
fur das Schutzgut Wasser eine hohe Bedeutung bedingen. Der Oberflachenabfluss wird sich
im Geltungsbereich im Zuge der Neuversiegelung verandern. Ein Entwasserungskonzept
sieht die Installation eines naturnahen Regenrickhaltebeckens im stidwestlichen Plangebiet
vor. Durch das Regenriickhaltebecken werden sowohl anfallendes Oberflachenwasser zwi-
schengespeichert als auch stoffliche Belastungen reduziert. Es verbleiben keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

4.5. Schutzgut Luft und Klima

Klima

Im Plangebiet befinden sich neben den ublichen Funktionen ausgebildeter Waldbestande
(Frisch-/Kaltluftproduktion, Filterfunktion) keine weiteren klimatischen Funktionen, die auf-
grund ihrer berdurchschnittlichen Bedeutung hervorzuheben waren. Durch die Uberpré-
gung des Geltungsbereiches werden sich die kleinklimatischen Verhaltnisse im Plangebiet
verandern. Der vor dem Hintergrund der Eingriffsbilanz erforderliche naturschutzfachliche
Ausgleich sorgt an anderer Stelle fir eine Wiederherstellung kleinklimatisch giinstiger Ver-
haltnisse. Im Plangebiet selbst ist aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Kiste und damit
gegebener guter Austauschbedingungen nicht mit relevanten Belastungen zu rechnen.

Luft

Die vorliegenden Bauleitplanungen setzen fiir die mogliche gewerbliche Entwicklung im Be-
reich der Geniusbank bzw. im Umfeld der Zufahrt zum JadeWeserPort einen Rahmen. Kon-
krete Anlagen werden damit nicht festgelegt. Hinsichtlich der zu erwartenden Belastung
durch Luftschadstoffe kann auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 213
keine abschlieBende Beurteilung gegeben werden, da mit dem Bebauungsplan auch keine
Kontingentierung der Emissionen, wie etwa beim Gewerbelarm, erfolgt. Die Ermittlung der
Auswirkungen der Planung auf die lufthygienische Situation wurde daher anhand plausibler
Annahmen vorgenommen.

Auf dieser Basis liegt fiir das Plangebiet mit der ,Stellungnahme zur Luftreinhaltung Bebau-
ungsplan 213 der Stadt Wilhelmshaven™ Miller BBM Bericht Nr. M86580/1 vom 15.12.2010
eine Untersuchung zur Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Luft vor.

Als relevante Schadstoffe sind dabei vor allem Schwebstaub (PM-10 und PM-2,5], Stickoxide
(NO2 und NOJ, Schwefeldioxid (SO2), Kohlenmonoxid (CO) und Benzol anzusehen.

Der Einfluss der moglichen Nutzungen im vorliegenden Geltungsbereich auf die Immission-
sorte im Umfeld des Plangebietes wurde jedoch als gering eingestuft. Nur beziiglich der SO:
Immissionen kdnne sich prozentual ein gewisser Einfluss auf die Gesamt-belastung erge-
ben, was jedoch angesichts der niedrigen SOz Gesamtbelastung nicht von Bedeutung ist. An
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den betrachteten Immissionspunkten in der Umgebung des Plangebietes kann von einer
Einhaltung der Immissionsjahreswerte fiir alle betrachteten Stoffe ausgegangen werden.

4.6. Schutzgut Wirkungsgefiige zwischen Arten, Boden, Wasser, Klima/Luft
Im Plangebiet besteht ein intensives Wirkungsgeflige zwischen den einzelnen Schutzgiitern
(Boden menschlichen Ursprungs, Ndhe zur Kiste und Einfluss des Salzwassers, Sukzession
und damit einhergehende sich etablierende Tier- und Pflanzenbestande). Die Eingriffe in die-
ses Geflige werden vollumfanglich durch die aufgestellte Eingriffshilanz erfasst, die entste-
hende Differenz als Kompensationsbedarf ausgedriickt.

4.7. Schutzgut Biologische Vielfalt
Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 213 gehen keine Auswirkungen einher, die die
biologische Vielfalt beeintrachtigen konnten.

4.8. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Durch das geplante Gewerbegebiet und die darin zu erwartenden gewerblichen Nutzungen
sind keine erheblich negativen Umweltauswirkungen auf Kultur- und Sachgdter im Plange-
biet bzw. in seinem Einwirkungsbereich zu erwarten.

4.9. Schutzgut NATURA 2000 - Belange

Das Plangebiet liegt in der Nachbarschaft zu mehreren Natura 2000-Gebieten. Es wurde
Uberprift, ob sich aus einer Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 213 einzeln oder im Zu-
sammenwirken mit anderen Planen und Projekten erhebliche Auswirkungen auf die Natura
2000-Gebiete ergeben konnen. Die Beurteilung erfolgte gebietsweise und im Rahmen von
FFH-Vorprifungen. Fir das angrenzende Schutzgebiet Voslapper Groden-Siid wurde ein se-
parates Gutachten ausgearbeitet, das dem Umweltbericht als Anhang Nr. 3 beiliegt. Das Ein-
treten erheblicher Auswirkungen konnte fir alle im Umfeld des Vorhabens ausgewiesenen
Natura 2000-Gebiete ausgeschlossen werden.

4.10.Schutzgut Artenschutz

Fir den Bebauungsplan Nr. 213 wurde geprift, ob fir seine Umsetzung unter artenschutz-
rechtlichen Gesichtspunkten Zulassungsrisiken bestehen.

Im vorliegenden Fall erfolgte eine artbezogene Priifung fir 13 Brutvogel- und 8 Fledermaus-
arten. Eine artgruppenweise Prifung wurde fir insgesamt 24 Brutvogelarten durchgefihrt.
Das Eintreten der Verbotstatbestande gem. §44 Abs. 1 Nr. 1-3 kann durch entsprechende
MaBnahmen abgewendet werden (vgl. Kap. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden
werden. sowie Anhang Nr. 2. Bei den unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten auszu-
fihrenden MaBBnahmen handelt es sich um eine Bauzeitenregelung, eine Umweltbaubeglei-
tung, die Aufhangung von Fledermauskasten fir die Rauhhautfledermaus sowie vorgezogene
bestandsverbessernde Mafinahmen fir den Feldschwirl.

4.11.Schutzgut Kompensationshedarf und -mainahmen
In der Gegeniliberstellung von Bestandssituation und Zustand nach Realisierung des geplan-
ten Vorhabens entsteht ein sog. Werteinheiten-Defizit. Dieses belauft sich auf 1.375.742 Wer-
teinheiten. Dieses Defizit versteht sich als Kompensationsbedarf. Der entstandene Kompen-
sationsbedarf wird auf externen Kompensationsflachen durch Aufwertung der dortigen Be-
standssituation abgegolten. Die Ausgleichsmaf3nahmen werden im Bereich der Kompensati-
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onsflachenareale ,Lerchenheide/Frieschenmoor” (Landkreis Wesermarsch) und ,Waldmoo-
re Hohehahn/Wittmunder Wald” (Landkreis Wittmund) umgesetzt.

Die insgesamt im Geltungsbereich von BP Nr. 213 sowie auf externen Flachen umzusetzen-
den Vermeidungs- und/oder AusgleichsmafBnahmen sind nachfolgend aufgelistet:

Vermeidungsmafinahmen

] Bauzeitenregelung,

. Umsiedlung von Pflanzenarten,

. Baumhahlenkontrolle/Umweltbaubegleitung,

] Leiteinrichtungen flir Amphibien,

] Regenrickhaltebecken (naturnahe Ausgestaltung) und

] Anordnung der Gewerbeflachen innerhalb des Geltungsbereiches.

Ausgleichsmaflinahmen

. Aufhangung von Fledermauskasten und

. KompensationsmafBnahmen im Bereich der Kompensationsareale ,Lerchenheide /
Frieschenmoor” und ,Waldmoore Hohehahn / Wittmunder Wald"

5. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Standortalternativen

Vorbereitet durch die 56. Anderung des Flichennutzungsplanes Teilbereich 2 werden mit
dem Bebauungsplan Nr. 213 die Voraussetzungen fiir die Entwicklung gewerblicher Baufla-
chen unmittelbar an der Zufahrt zum JadeWeserPort geschaffen. Damit soll das vom Rat der
Stadt Wilhelmshaven am 05.03.2004 beschlossene ,Strukturkonzept Uber die zukiinftige
Entwicklung der Grodenflachen und Teilflachen des Sengwarder Landes” unter Beriicksich-
tigung der am 01.03.2006 vom Rat der Stadt Wilhelmshaven beschlossenen Rahmenplanung
.Rustersieler Groden Nord" erfiillt werden. Diese Entwicklung entspricht auch den im Lan-
desraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen vorgegebenen Zielen der Raumord-
nung, durch die dieser Bereich als ,Vorranggebiet fir hafenorientierte wirtschaftliche Anla-
gen” festgelegt ist. Die Ziele dieser Bauleitplanung entsprechen auch den tatsachlichen
Standortpotenzialen am seeschifftiefen Fahrwasser der Jade. Der vorliegende Standort ist
durch seine Lage am Zugangsbereich zum JadeWeserPort und zur Niedersachsenbriicke
sowie seine direkten Anschlussmoglichkeiten an die Autobahn A29 fir diese Entwicklung
pradestiniert.

Bei den neu geplanten gewerblichen Bauflachen nordlich der Arthur-Grunewald-Straf3e
handelt es sich um bereits in der Vergangenheit liberwiegend durch einen Campingplatz
baulich genutzte Flachen. Bei den neuen Bauflachen sidlich der Arthur-Grunewald-Strafle
handelt es sich zu einem grof3en Teil um Waldflachen, die jedoch im Westen, Siiden und Os-
ten bereits von weitraumigen gewerblichen Bauflachen umgeben sind. Ein vergleichbarer
Standort mit den oben genannten Voraussetzungen, an dem die Planungsziele in ahnlicher
Weise erreicht werden konnten, existiert in Wilhelmshaven nicht. Grundsatzliche Standortal-
ternativen sind daher nicht naher betrachtet worden.

Planungsalternativen
Vorbereitet durch die 56. Anderung des Flichennutzungsplanes Teilbereich 2, schafft der
Bebauungsplan Nr. 213 den bauplanungsrechtlichen Rahmen fir die Entwicklung eines Ge-
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werbegebietes im Bereich der Zufahrt zum JadeWeserPort sowie fir die Sicherung von Lei-
tungstrassen, der Verkehrsanbindung und der notwendigen inneren Erschlieung.

Die Anordnung der Flachen wurde nach funktionalen Gesichtspunkten und insbesondere un-
ter Naturschutz- sowie Immissionsschutzkriterien geplant.

Das Gewerbegebiet wurde zur Vermeidung von Larmemissionen soweit wie moglich von der
Wohnbebauung abgeriickt. Im Rahmen der Gliederung des Bebauungsplanes durch flachen-
bezogene Schallleistungspegel wurde die Abstufung hinsichtlich der Storintensitat der Fla-
chen konsequent umgesetzt.

Zum Schutz der nordwestlich des Plangebietes liegenden Wohnsiedlung ist am nordwestli-
chen Rand eine ca. 210 m bis Uber 350 m breite Griinzone vorgesehen. Diese Griinzone tragt
zusammen mit der an der nordlichen Deichlinie verlaufenden 30 m breiten Schutzzone auch
zur Vermeidung / Verminderung der Beeintrachtigung von Natur und Landschaft, insbeson-
dere zum Schutz des nérdlich anschlieBenden Naturschutzgebietes ,Voslapper Groden Siid”
bei.

Mit dieser Pufferzone bleiben die im nordwestlichen Bereich vorhandenen, wertvollen und
teilweise auch geschiitzten Biotope als Lebensraume bzw. Teillebensraume erhalten. Sie
werden geschitzt bzw. so entwickelt, dass ein vélliges Verschwinden der Populationen der
vorhandenen geschitzten bzw. streng geschiitzten Arten aus dem Gebiet vermieden werden
kann. Diese Griinzone stellt dariber hinaus sicher, dass eine Vernetzung von gleichartigen
Lebensraumtypen sowohl in nordsudlicher Richtung als auch in westlicher Richtung ge-
wahrleistet ist.

Die teilweise auch mit Gro3gehdlzen bestandenen randlichen Griinzonen dienen auflerdem
der Eingriinung der Gewerbeflachen und damit der landschaftlichen Einbindung.

Lokale Umweltbelange werden damit soweit wie moglich bertcksichtigt.

Alternativen, bei denen die gleichen Planungsziele mit geringeren Umweltauswirkungen er-
reicht werden konnten, drangten sich zur vorliegenden Planung nicht auf.
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